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TABELLE DIZONA L. e e e e s s e e e eenaanes

Nota: Le modifiche apportate con la presente Variate parziale n. 7 alle Norme
Tecniche di Attuazione sono di seguito evidenziate grassetto.



TITOLO | - PRESCRIZIONI GENERALI

Art. 1 - Finalita, obiettivi e criteri della Varian te al Piano

Le finalita, gli obiettivi e i criteri costitutivdella Variante al P.R.G.C., cosi come indicati e
specificati nella Relazione lllustrativa, secondaato previsto dalla L.R. n. 56/77 e
succ.ve mod.ni, tendono essenzialmente a:

- recepire le Osservazioni di cui alla CominicaBoRegione Piemonte — Direzione
Pianificazione e Gestione Urbanistica — a datal32@6 — Rif. Prot. Gen. n. 10476/9
del 02/07/04 — Rif. Prot. Gen. n. 16071/19 del 68005 -;

- recepire nella pianificazione urbanistica i dettabrmativi di tutela dal rischio
idrogeologico;

- migliorare il rapporto tra insediamenti, senezinfrastrutture;

- recuperare il patrimonio edilizio e infrastrutile esistente;

- salvaguardare le risorse naturali e il patrimastarico, artistico e ambientale;

- riqualificare il tessuto edilizio ed urbanistjsmprattutto nelle aree periferiche;

- permettere una equilibrata espansione dei cetitativi, sulla base di previsioni
demografiche e socio-economiche;

- riordinare gli insediamenti produttivi ed incedatie il completamento del P.I.P. di
Cascina S. Giovanni;

- soddisfare il fabbisogno progresso e previstose€livizi sociali e di attrezzature
pubbliche;

- difendere attivamente il patrimonio agricolo rst@ e le attivita connesse con
particolare riferimento alle coltivazioni agricqleegiate;

- valorizzare le risorse ambientali, tendendo alipero dell'attivita turistica,

- garantire il coordinamento programmatico degkimenti pubblici e privati.

- recepisce i contenuti del Regolamento Ediliziprapato con Delibera del Consiglio
Comunale n.15 del 11/04/2002.

Art. 2 - Efficacia e campo di applicazione

La Variante al P.R.G.C. si estende all'intero terio comunale, disciplinandone l'uso e la
tutela attraverso le presenti Norme e le presariziopografiche contenute nelle Tavole
allegate.

La Variante al P.R.G:C. ha validitd decennale, metisionata sulla base di un arco di
riferimento di cinque anni dalla data dell'adoziahed Progetto Preliminare, € sottoposta
comunque a revisione con la revisione del Piangitbenle (art. 12 e 82 L.R. 56/77 e
S.m.i.).

Le presenti norme costituiscono parte essenzidla dariante al P.R.G.C.; definiscono la
disciplina necessaria a consentire il controllo nmmivo dell'intero processo di
pianificazione da essa configurato a termini delR. n. 56/77 modificata dalla L.R. n.
50/80.; stabiliscono le prescrizioni, le condizieni vincoli, in particolare riferiti alla Circ.
P.G.R. n. 7/LAP del 06/05/1996, al P.S.F.F., atiottmn deliberazione n. 26/97 dell’l1l
dicembre 1997 ed ai successivi provvedimenti diléudal rischio idrogeologico, integrano
le definizioni topografiche indicate in cartografeer mezzo di apposita simbologia e
prevalgono rispetto ad esse.



Qualora si riscontrassero discordanze fra le Taalbidediverse scale,ivi compresa la tavola
di sintesi a scala 1:10.000( tav. 5 Carta di sintedella pericolosita geomorfologica e

dell'idoneita all’'utilizzazione urbanistica ),prdeal’indicazione piu restrittiva contenuta

nelle stesse , indipendentemente dalla scala qedlke sono redatte.

Art. 3 - Elaborati costitutivi della Variante:

: ELABORATI GEOLOGICO-TECNICI:
Relazione Geologico-Tecnica;
Tavola 1: Carta geologico-strutturale;
Tavola 2: Carta geomorfologica e dei dissesti;
Tavola 3: Carta dell'acclivita;
Tavola 4: Carta geoidrologica,
Tavola 5: Carta di sintesi e della pericolosita rgedologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica.

EEEEENRY>

B: ELABORATI DI PIANIFICAZIONE:
B Relazione illustrativa,
B Norme Tecniche di Attuazione;
B Tav. 1 Var. Str.  Inquadramento generale scaa.ano;
B Tav. 2 Var. Str.  Uso del suolo scala 1/5.000;
m Tav. 3 Carta delle pendenze scala 1/5000;
B Tav. 4 Var. Str  Vincolo idrogeologico scala O(;
B Tav. 5 Var. Str.  Infrastrutture Primarie scala.Q00;
B Tav.6 Stato di Conservazione scala 1/2.000;
B Tav.6.a Stato di Conservazione Fraz. S. Bartolome  scala 1/2.000;
B Tav.7 Stato Attuale scala 1/5.000;
M Tav. 9 Var. Str.  Planimetria di progetto:

Concentrico di Madonna della Neve scala 1/2.000;
B Tav. 10 Var. Str.  Planimetria di progetto: Terrido€Comunale scala 1/5.000;
B Tav. 11 Var. Str.  Planimetria di progetto: Capoloa Monte scala 1/1.000;
B Tav. 12 Var. Str.  Planimetria di progetto: Frazioni scala 1/2.000;
M Tav. 13 Var. Str.  Planimetria di progetto: Zoneektr scala 1/2.000.
B Tav. 14 Var. Str.  Planimetria di progetto: Borgat@ori rurali scala 1/2.000.

- Le norme di attuazione comprensive di tabellastlianti le caratteristiche d'uso e di
edificazione per ogni singola normativa.

- Costituiscono inoltre allegati tecnici: la relaze geologico — tecnica, gli elaborati relativi
alla zonizzazione acustica e le tavole ad essgatéie

C: ELABORATI RELATIVI ALLA ZONIZZAZIONE ACUSTICA:

B Relazione “VALUTAZIONE DELLA COMPATIBILITA’ ACUSTICA

B Relazione illustrativa del Piano di Classificazidkmustica

B Tav.:1-PCA scala 1/10.000;
m Tav.:2-PCA scala 1/5.000;



Le tavole denominate “Var. Str. a P.R.G.C.” e leota denominate “Fase ....”
costituiscono oggetto della presente Variante iraie; viene analiticamente richiamata
come in elenco, e viene confermata, tutta la résteertografia di P.R.G.C.

Costituiscono parte integrante e sostanziale deksenti Norme di Attuazione i
contenuti del Regolamento Edilizio approvato cofitigea del C.C. n.15 del 11/04/2002.

Art. 4 — Definizioni

Ai fini dell'applicazione delle norme che seguosida riferimento alle definizioni di cui al
Titolo Il del regolamento Edilizio approvato corelibera del C.C. n.15 del 11/04/2002.

= Altezza dei fronti della costruzione Hf: come débndall’Art. 13 del Regolamento
Edilizio;

» Altezza della costruzione H: come definito dall’Atd del Regolamento Edilizio;

= Numero dei piani della costruzione Np: come dedirdall’Art. 15 del Regolamento
Edilizio;

= Distanza tra le costruzioni D, della costruzioné @afine Dc, della costruzione dal
ciglio o confine stradale Ds: come definito dalfAt6 del Regolamento Edilizio;

= Superficie coperta della costruzione Sc: come defidall’Art. 17 del Regolamento
Edilizio;

= Superficie utile lorda della costruzione Sul: comedinito dall’Art. 18 del Regolamento
Edilizio;

= Superficie utile netta della costruzione Sun: comefinito dall’Art. 19 del
Regolamento Edilizio;

» Volume della costruzione V: come definito dall’A20 del Regolamento Edilizio;

= Superficie fondiaria Sf: come definito dall’Art. 2iel Regolamento Edilizio;

= Superficie territoriale St: come definito dall’A&2 del Regolamento Edilizio;

= Rapporto di copertura Rc: come definito dall’Ar8. @el Regolamento Edilizio;

» Indice di utilizzazione fondiaria Uf: come definitdall’Art. 24 del Regolamento
Edilizio;

= Indice di utilizzazione territoriale Ut: come defm dall’Art. 25 del Regolamento
Edilizio;

*» Indice di densita edilizia fondiaria If: come défin dall’Art. 26 del Regolamento
Edilizio;

» Indice di densita edilizia territoriale It: comefidto dall’Art. 27 del Regolamento
Edilizio;

Intervento Urbanistico: si intende il complessol@eperazioni e degli interventi edilizi,

previsti da uno strumento urbanistico esecutivawiall'art. 32 L.R. 56/77, nell'ambito

interessato.

Intervento Edilizio: si intende il complesso dedlperazioni oggetto di una autorizzazione

o Permesso di Costruire, volti a realizzare lefdrasazioni urbanistiche ed edilizie

dell'area interessata.

| tipi di intervento per tutte le destinazioni ddysanche non residenziali, ed in particolare:

= Manutenzione ordinaria;

= Manutenzione straordinaria;

= Restauro e risanamento conservativo;

» Ristrutturazione edilizia;



= Demolizione e ricostruzione;

* Nuova costruzione;

= Mutamento di destinazione d’uso,

si intendono richiamati e definiti nei termini delCirc. PGR n. 5/SG/URB del 27/04/1984.

Art. 5 - Standards Urbanistici (art. 21 e 22 L.R56/77 e 50/80.)

La Variante al P.R.G.C. prevede le aree per sewdziali, comprendenti attrezzature
pubbliche e di uso pubblico, di interesse comunalétercomunale, dimensionate con
standards a metro quadrato per ogni abitante.

1) Aree per attrezzature e servizi di livello coralenper aree residenziali.
Parametri assunti per il dimensionamento:
a) Comuni con popolazione residente inferiore a 2 &lfitanti (prevista).

TIPO DI SERVIZIO POPOLAZIONE RESIDENTE
Istruzione 3,6
Attrezzature di interesse comune 3,6
Parco, gioco, sport 9
Parcheggi pubblici 1.8
TOTALE 18

2) Aree per attrezzature e servizi di livello coralenper insediamenti produttivi artigianali
e industriali.

La dotazione minima di aree per attrezzature furdioagli insediamenti produlttivi, di
nuovo impianto di cui alle lettere a) e d) del dfrena dell'art. 26 della L.R. 56/77 e s.m.i.,
per parcheggi, verde ed attrezzature sportivericerservizi sociali, mense ed attrezzature
varie, e stabilita nella misura del 20% della stipierterritoriale a tale scopo destinata. Nei
casi di cui alle lettere b) e c) del 1° comma d#ll'26 della L.R. 56/77 e s.m.i., la
dotazione minima é stabilita nella misura del 1G8edsuperficie fondiaria.

3) Aree per attrezzature al servizio degli insediatndirezionali e commerciali: nei casi di
intervento all'interno dei centri storici, di ristturazione urbanistica e di completamento,
la dotazione minima é stabilita nella misura de%8della superficie lorda di pavimento.
Nei casi di intervento di huovo impianto, la dota® minima e stabilita nella misura del
100% della superficie lorda di pavimento.

La dotazione minima di aree di cui al punto 3) petcedente comma dovra essere
destinata nella misura di almeno il 50% a parcleggbblico.

Nei casi di interventi all'interno dei centri styidi ristrutturazione urbanistica o di
completamento la superficie da destinare a parchemggra essere reperita come superficie
utile in apposite attrezzature, anche nel sottasuol

Ai fini degli standards, di cui al presente art@ohnche per gli interventi di cui ai punti 2)
e 3), sono computabili, oltre alle aree delle q@aprevista I'acquisizione da parte della
Pubblica Amministrazione anche quelle private peyuali € previsto l'assoggettamento ad



uso pubblico, da disciplinarsi attraverso Convemejonelle proporzioni definite dalla
Variante al P.R.G.C. o dai suoi strumenti di atioiaz.
Tipo di servizi:
parcheggio 10% della superficie dell'area destinata
insediam. produtt.
verde, attrezzature
sportive e altre 10% della superficie dell'area tideta a
insediam. produtt.
Le aree risultanti dall'applicazione dei parametdri cui ai precedenti punti 1 e 2
rappresentano la dotazione minima. E fatta sabavéizione di detto minimo, a seconda
delle particolari situazioni locali.
Il Piano di Insediamenti Produttivi di Cascina Siovanni prevede una superficie a
standards urbanistici pari a 31.452 mq., pari al/f22% della superficie territoriale
complessiva ammontante a 137.988 mq. In caso dilitxaazioni commerciali, che
comunque dovranno essere inferiori al 30% dellaedigie massima copribile nel P.1.P.,
all'interno del lotto fondiario € previsto un repeento di standard urbanistici pari al 100%
della superficie lorda di pavimento, oppure, inccds monetizzazione, il reperimento una
superficie minima a parcheggio pubblico non infexial 50% della dotazione dello
standard totale richiesto.



TITOLO Il - ATTUAZIONE DELLA VARIANTE AL P.R.G.C.
Art. 6 - Strumenti Urbanistici Attuativi

La Variante al P.R.G.C. prevede parti di territataosottoporre a piani urbanistici e parti in

cui ammettere l'intervento diretto.

| piani urbanistici esecutivi sono quelli previatiart. 32 L.R. 5.12.77 n. 56 e succ. modd.,

e precisamente:

- piani particolareggiati (P.P.) di cui agli ar8 & segg. della legge 17 agosto 1942 n. 1150
e successive modificazioni e dell'art. 27 dellag&eg2 ottobre 1971 n. 865;

- piani esecutivi di iniziativa privata convenzita#P.E.C.);

- piani tecnici di opere ed attrezzature di inixiatpubblica (P.T.E.O.P.);

cui si aggiungono:

- piani per I'edilizia economica popolare (P.E.[EdR.cui alla legge 18.04.1962 n. 167 e
successive modificazioni;

- piani di insediamento produttivo (P.1.P.) di alla legge 22.10.1971, n. 865 - art. 27,

- piani di recupero del patrimonio edilizio esigeefP.d.R.) di cui agli art. 28 e 30 della
legge 05.08.1978 n. 457.

Art. 7 - Piani Particolareggiati (P.P.)

| Piani Particolareggiati sono piani urbanistici fdamarsi da parte del Comune secondo
quanto disposto dagli art. 13 e seguenti delladetjg agosto 1942 n. 1150 e successive
modifiche ed integrazioni, il cui contenuto, i celaborati e la cui formazione,
approvazione ed efficacia, sono rispettivamenterdésagli artt. 38, 39 e 40 della L.R.
56/77 e succ. mod.

Il P.P. puo prevedere la formazione di compartfieatiori secondo le norme e con la
procedura di cui all'art. 23 della legge 17/08/1942150 e art. 46 L.R. 56/77 e 50/80 e
successive modifiche ed integrazioni.

Art. 8 - Piani Esecutivi Convenzionati (P.E.C.).

| P.E.C. sono piani urbanistici esecutivi da retigea parte di privati singoli o riuniti in
consorzio, nei termini di cui agli artt. 43 e 44laé..R. 56/77 e succ .modd.

Art. 9 - Piani Tecnici di Opere ed Attrezzature dilniziativa Pubblica (P.T.E.O.P.)

| P.T.E.O.P. sono piani urbanistici esecutivi darfarsi da parte del Comune nei termini di
cui all’art. 47 della L.R. 56/77 e succ. modd.



Art. 10 - Piani per I'Edilizia Economica e Popolare(P.E.E.P.)

| P.E.E.P. sono piani urbanistici esecutivi da farsn da parte del Comune nei termini di
cui all’art. 41 della L.R. 56/77 e succ. modd...

Art. 11 - Piani per Insediamenti Produttivi (P.1.P.)

| P.I.P. sono piani urbanistici esecutivi finaliazsia alla formazione di aree attrezzate di
nuovi impianti da destinare ad insediamenti artiglaed industriali, sia al riordino ed alla
riorganizzazione di quelle esistenti.

| P.I.P. sono redatti dal Comune ai sensi dellzftdella Legge 22.10.1971 n. 865, e nei
termini di cui all’art. 42 della L.R. 56/77 e sucgod.

Art. 12 - Piani di Recupero del Patrimonio EdilizioEsistente (P. d.R.)

| P.d.R. di cui all'art. 28 della Legge 05/08/197.8457 sono piani urbanistici esecutivi
finalizzati al recupero degli immobili, dei compdesedilizi, degli isolati e delle aree
individuati ai sensi dell'art. 12 L.R. 56/77 e suowdd. e da attuarsi nei termini di cui
all'art. 41 bis della stessa legge.

Art. 13 - Autorizzazione o Permesso di Costruire

Sono soggetti ad autorizzazione, rilasciata datl&in su richiesta degli aventi titolo, nel
rispetto delle disposizioni di cui alle presentdNA. gli interventi di cui all'art. 56 della
L.R. 5.12.77 n.56 L.N. 94/82 e succ. mod., nonehédere di manutenzione straordinaria,
come descritte nelle presenti N. di A. secondoidaiplina di cui all'art. 48 della legge 5
agosto 1978 n.457.

E' soggetta a Permesso di Costruire ai sensimell'd.. 28.01.77 n.10 ogni altra attivita
che comporta trasformazione urbanistica ed edildeh territorio salvo i casi previsti
dall'art. 48 della L. 5.12.77 n. 56 e succ. moadoedo le modalita stabilite nel R.LLE. o
prescritte da particolari leggi di settore, comR.Ln. 69/78 e n. 57/79.

N.B.: in qualunque zona, per qualunque tipo dirweato, deve essere verificata la

compatibilita alla realizzazione con i dettati di agli artt. 15 e 36 delle presenti N.T.A. In

ogni caso, su tutto il territorio comunale, quadsigchiesta di Autorizzazione o Permesso

di Costruire é subordinata alla contestuale e patisabile produzione:

B dello stralcio della TAV. n. 5 degli ELABORATI GE@GICO-TECNICI: -“Carta di
sintesi e della pericolosita geomorfologica e didheita all’utilizzazione urbanistica”
relativo alla zona sulla quale e previsto I'interie
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B qualora esistente, della copia della “Scheda tatrattegata alla Relazione Geologico-
Tecnica, relativa alla zona sulla quale e preuisttervento.

Sono assoggettati a vincolo paesaggistico ai skl L. 29 giugno 1939 n. 1497, per il

quale debbono venire adempiute le verifiche, lsgigioni e le disposizioni di cui alla L.

08/08/1985 n. 431, le fasce di 150 m. per latoedsionde o piedi degli argini dei fiume,

torrenti e corsi d’acqua.
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TITOLO Ill - NORME OPERATIVE
Art. 14 - Classificazione ed individuazione dellerae

Ai fini dell'applicazione della struttura normatjantero Territorio Comunale & suddiviso
in Aree, distintamente individuate nella cartograflella Variante al Piano Regolatore
Generale e cosi classificate.

R: Aree prevalentemente residenziali: in esse smIsentite, come precisato negli
articoli 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 le funzionitabve e complementari. Rientrano nelle
destinazioni “complementari”, oltre a quelle gigpaitate nei predetti articoli, le
seguenti: sedi di partiti politici, sedi di assaitae di qualunque tipo, anche senza fine di
lucro, centri o circoli culturali, luoghi di cultattivita di qualunque genere per le quali sia
prevista la presenza anche temporanea di pludiligersone, finalizzate a quanto sopra
espresso. L'efficacia del titolo che abilita I'imtento relativo alle destinazioni considerate
“complementari” riportate nel presente comma € silibato alla verifica dei seguenti
parametri:

- dotazioni minime di aree a parcheggi ai sensi dedlgge n° 122/89;

- qualora rlintervento avvenga allinterno di un eéclid plurifamigliare e/o
condominiale dovra essere allegata alla richiesRBednesso di Costruire o D.L.A.,
ancorché in assenza di opere edilizie, 'assensoameproprietari dell'immobile o
dell’assemblea condominiale;

- l'altezza dei locali non puo0 essere inferiore anéri;

- qualora le aree a parcheggio di cui al precedentdopl) vengano ad essere
individuate su aree di comproprieta occorre allegbassenso degli stessi o
dell’'assemblea condominiale;

- venga allegato il parere favorevole preventivo rigie - sanitario relativo alla
salubrita degli ambienti inoltre dovranno esseréatodi servizi igienici come
richiesto dalla normativa vigente;

- venga allegato il parere favorevole del Comando dai.F.F. inerente alla
prevenzione incendi qualora richiesto dalla normatigente;

- venga allegato il parere favorevole del ComandoMigili Urbani del comune in
merito alla localizzazione dell'intervento con peotare riferimento ai problemi di
traffico, parcheggio ed in generale alla sicuredela circolazione stradale e inoltre
anche alla sorvegliabilita del locale;

Sono fatte salve eventuali destinazioni “compleraghgia esistenti ed operanti alla

data di adozione della Variante Parziale n° 3.

Non sono considerate “complementari” e quindi n®ono consentite in ogni caso:

discoteche, sale da ballo, night club, sono fateesquelle gia esistenti alla data di

adozione della Variante Parziale n°3.

R1: aree edificate in tutto o in parte di interesg®ico o documentario
da recuperare o trasformare;

R2 e R2f: aree edificate in tutto o in parte, dimpbetamento o di
ristrutturazione dell'esistente;

R3f: aree da attrezzare per nuovo impianto;

R4: area per Edilizia Residenziale Pubblica a c#painsediativa
esaurita;

R5 e R5f: aree a capacita insediativa esaurita;

R6: aree di lotti liberi edificabili;

Rpp: area del P.P. residenziale di Madonna dell&eNe
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P: Aree prevalentemente produttive:
P1 aree per impianti produttivi esistenti da cami@re ed ampliare;

P2: aree per impianti produttivi esistenti che@nfermano, in zona a
limitata sicurezza idrogeologica;

P3: area P.I.P. di Cascina S. Giovanni;

P4. impianti produttivi artigianali in area imprager Madonna della
Neve;

P5: impianti produttivi artigianali in area impragorfrazioni;

S: Aree per servizi a livello locale (art. 21 ddl®. 56/77);

S1: aree per servizi afferenti la residenza, p&irdzione dell'obbligo e
del pre-obbligo;

S2: aree per servizi afferenti la residenza, pe@gzispubblici a parco,
gioco e sport;

S3: aree per parcheggi pubblici;

S4. aree per servizi afferenti la residenza peeigpabblici di interesse
comune;

S5: aree per attrezzature sportive pubbliche;

S6: aree attrezzature sportive private;

S7: aree a verde attrezzato e di sosta;

S8: aree a parcheggio pubblico funzionali alleviéi produttive del
concentrico, esistenti, che si confermano;

H: Aree destinate all'attivita agricola;
H1: aree agricole ad alta fertilita;

I: Aree inedificabili:

11: aree inedificabili di tutela espansiva;

12: area di rispetto al cimiteyo
Aree riservate alla viabilita e alle relative peetnze (sistema viario);
Aree riservate alle ferrovie ed ai servizi connessi
Le aree sopra richiamate di tipo S e precisamésite,S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, sono
esclusivamente aree a standards urbanistici ezselivcui all'art. 21 della L.R. 56/77 e
succ. mod.

Art. 15 - Documentazione Geotecnica Integrativa aglAtti Progettuali di Istanza di
Autorizzazione e/o Concessione Edilizia.

Per tutto il territorio comunale si richiama il petto dei disposti delle nuove Norme
Tecniche delle Costruzioni ,contenute nel D.M. 12D08,entrate in vigore in data
1.7.20009.

Nella “Carta di Sintesi” (Tav. n. 5 degli Elabor&eologico-Tecnici) & stata effettuata la

zonizzazione del territorio comunale, con l'indiwakione di settori rientranti nelle classi

definite dalla Circ. P.G.R. n. 7/LAP del 06/05/19%&r gli interventi da attuarsi in zone

ricadenti in:

"1 CLASSE Il a: i progetti di nuova edificazione elbcompletamento che comportino
rilevanti sovraccarichi aggiuntivi dovranno ess@&@redati della verifica di
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compatibilita con gli assunti progettuali delle opegia esistenti all’intorno o con

la stabilita complessiva dell’area.

Aree di fondovalle:

per le nuove edificazione e le edificazioni di céetgmento, nelle aree di
fondovalle, i progetti dovranno essere supportati rdlazione geotecnica
redatta ai sensi del D.M. 11/03/88, pt. B5, cherdgwevedere e/o proporre
eventuali accorgimenti per I'allontanamento delbguee sotterranee dai locali
interrati (es.: trincee drenanti, pozzi, ecc.).

Aree di versante:

per le nuove edificazione e le edificazioni di céetgmento, nelle aree di
versante, i progetti dovranno essere supportatretizione geotecnica che
dovra prevedere la verifica di stabilita, oltrecasi previsti dal D.M. 11/03/88
(pt.D, ecc.), anche per la realizzazione di riponturi di sostegno, paratie, ecc..
Il ricorso al pt. A2 del D.M. 11/03/88 (caratter@zione geotecnica dei terreni
con esclusivo utilizzo di materiale bibliografic@gara consentita soltanto per
gli interventi di modesta entita quali ampliamefutinzionali, ristrutturazioni,
recinzioni e opere di pertinenze varie.
Negli altri casi la progettazione dovra essereatsasu di una relazione
geologica contenente una indagine geognosticafirah alla definizione dei
parametri geotecnici e geomeccanici dei terrenedigiali e del substrato.

1 CLASSE 1l b: la possibilita di intervento dovrasese valutata sulla base di una
relazione geotecnica comprendente I'analisi diiktapoltre ai casi previsti dal
D.M. 11/03/88, anche per gli interventi di nuovafiedzione di modesta entita
quali ampliamenti, ristrutturazioni, recinzioni erpnenze varie. Le verifiche di
stabilita dovranno indicare, tra I'altro, le opatefondazione piu adatte per la
stabilita opera-terreno e dovranno essere basatmauelazione geologica che
preveda una caratterizzazione meccanica dei temé&enuta attraverso una
campagna di indagini geotecniche.

Si esclude pertanto la possibilita di fare ricaaspt. A2 del D.M. 11/03/88.

1 CLASSE Il al: le possibilita di intervento perrealizzazione di opere finalizzate alla

bonifica ed al miglioramento delle condizioni dalsilita esistenti dovranno essere
precedute da studi di carattere geologico e geatogito, estesi ad un intorno
significativo, che permettano di individuare le wobni migliori per la
sistemazione delle aree.
Gli interventi di ristrutturazione e di ampliamentéunzionale saranno
condizionati, a livello di ogni singola Concessididilizia, all'esecuzione di studi
di compatibilita geomorfologica costituiti da indaiggeologiche e geotecniche
atti a definire il rischio idrogeologico (ai seMTE CPGR 7 LAP) e gli interventi
di mitigazione di quest’ultimo (es.: realizzazioderilevati, drenaggi, opere di
contenimento versanti, ecc.).

1 CLASSE Il a2: per le costruzioni agricole in amphento e di nuova realizzazione, che
non ricadano in fascia A di P.S.F.F e qualora ladcooni di pericolosita lo
consentano tecnicamente, dovra essere accertitittdita mediante opportune
indagini geologiche, idrogeologiche e geotecnidhseasi della Circolare 16 URE
e del D.M. 11/03/1988. Tali indagini dovranno progo interventi per la
mitigazione della pericolosita e del rischio idrolygico.

1 CLASSE llI b: le opere infrastrutturali di interesse pubblimm altrimenti localizzabili,
sono legittimabili nei termini di cui all’art. 3letla L.R. 56/77 e succ. modd., ma
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per esse sara comunque necessaria una valutazedsimeipare di compatibilita tra
I'assetto del territorio interessato e la tipolodé!’intervento previsto.

Gli interventi di ristrutturazione e di ampliamerdovranno essere condizionati, a
livello di ogni singola Concessione Edilizia, a#l&ruzione di studi di
compatibilitd geomorfologica costituiti da indaggeologiche e geotecniche atte a
definire il rischio idrogeologico (ai sensi NTE CRG7LAP) e gli interventi di
mitigazione di quest'ultimo (es.: realizzazione rilevati, drenaggi, opere di
contenimento versante, ecc.), in conformita a quaithiesto per gli interventi
equivalenti nella Classe Ill al.

* Mutamenti di destinazione d’'uso nelle aree di ajgmenza alle Classi lll a e Il b:
nelle aree di appartenenza alle Classi Il a é lil mutamento di destinazione
d'uso degli edifici esistenti, realizzabile con mastl interventi, dovra essere
preceduto da puntuali indagini di dettaglio suldgradi pericolosita e sugli
interventi di mitigazione della pericolosita e deschio i quali, dopo la
realizzazione, dovranno venire attentamente vatific

* Incrementi del carico antropico nelle aree di ajgreanza alla Classe lll a e 1l b:
in assenza delle opere di difesa, ad esclusionke dete di grave pericolo,
opportune indagini di dettaglio saranno indispeiispbr la verifica dei modesti
incrementi del carico antropico legittimabili sugldifici esistenti nei termini di
cui all'art. 36.2 delle presenti.

Realizzazione di rilevati e/o riporti:

precedentemente all’esecuzione di rilevati e/ortiplpvranno essere verificate con prove
specifiche le caratteristiche geotecniche del nmedéepresente e verificata la scelta dei
materiali costitutivi dei rilevati,in base alle skficazioni A.A.S.H.T.O.M. 145-49 e
C.N.R. UNI 10006 delle terre. A posteriori dellalizzazione, dovra esserne verificata la
correttezza mediante prove in sito (es.: caricopmistra) e dovra essere sottoposta a
verifica la stabilita delle scarpate limitantiiilevato.

Art. 16 - Norme per gli insediamenti residenziali:-R1 e R1f- a carattere storico,
artistico e documentario

Rappresenta l'insediamento abitativo urbano e leesse aree di pertinenza, in cui Si

rendono opportuni interventi e destinazioni avep#r finalita il recupero delle

connotazioni ambientali di testimonianza storicalfurale e tradizionale, I'eliminazione

degli elementi deturpanti, il miglioramento dell@adjta del patrimonio edilizio e la

permanenza del tessuto sociale preesistente.

Gli interventi ammessi, con concessione direttayralino essere progettati secondo

omogenee procedure che garantiscano:

- una sistematica ed attendibile ricognizione ddon storici, culturale e documentari da

salvaguardare;

- una omogenea metodologia di analisi e di progetto

- un allargamento sistematico del patrimonio coitieece documentario sui beni culturali
e ambientali;

- il rispetto dei vincoli posti sulla cartografiafiano.
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A tal fine in sede di regolamento edilizio sonoiniéé opportune norme procedurali cui
dovranno attenersi i progetti di intervento nedlaaconsiderata.

Prescrizioni.

Le aree di insediamento edilizio urbano-storicocsoanfermate agli usi abitativi in atto e
sono adibiti agli usi abitativi e complementari tv@ soddisfare gli afferenti fabbisogni
della popolazione residente nel territorio comunale

Sono considerate destinazioni d'uso coerenti:

- la residenza di tipo generale

- i servizi per l'istruzione e di interesse comune

- i parcheggi pubbligi

- le attivita direzionali e commerciali

-.le attivita di tipo artigianale locale di senozi

Sono considerate compatibili:

- i servizi per parco, gioco e sport

- i servizi per attivita tecniche di interesse gaie

Gli interventi di norma avranno carattere di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia.

- Sono ammessi con Permesso di Costruire dirddgsafuenti prescrizioni:

- gli interventi di manutenzione ordinaria e stdipbaria, restauro e risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia cosi canividuati con appositi simboli sulla
cartografia di Piano in scala 1:1000:

- conferma della consistenza edilizia alla datadtizione della Variante del P.R.G.C.;

- assetto tipologico di edifici abitativi unifanalii e plurifamiliari;

- assetto tipologico di edifici per il commercidtiata direzionali, artigianato di servizio,
che non comportino trasformazioni dell'uso abitiiv atto;

- assetto tipologico di edifici per servizi pubbli qualsiasi genere.

Sono altresi ammessi:

- il recupero ad uso abitativo, di annessi ruraln roccupati da attivita produttive del
settore primario o dichiarati non piu necessare abkigenze di tali attivita; tali
interventi possono essere anche realizzati susteustrettamente collegate agli edifici
residenziali;

- i cambiamenti di destinazione d'uso tra quelln n@sidenziali ammessi; quando
investano una singola unita artigianale o terzjaré limiti delle specifiche Tabelle di
Zona.

- 'ampliamento di volumetria ad uso abitativo pagi interni alla sagoma dei fabbricati,
non computati o0 non abitati (logge, vani scala,odép esclusi i balconi e i bassi
fabbricati accessori), senza alterazioni delleditipologiche e dei perimetri esterni;

- 'adeguamento alle altezze minime interne di pianalzamento alla quota stradale del
piano terra, quando si rendano necessari per magiole condizioni igieniche e
statiche degli edifici, senza aumenti delle superiitili calpestabili, esclusa la
demolizione di volte di qualsiasi forma in muratwasoffitti di particolare pregio
storico artistico;

- la sopraelevazione della linea di gronda e dehoadel tetto, mantenendo le pendenze
preesistenti, come conseguenza del punto precedepts migliorare I'utilizzo non
abitativo del sottotetto, in misura non superiarem. 90 soltanto in presenza di
edifici e/o complessi edificati non vincolati ainsé del D.L.vo 490/99 o di particolare
interesse storico-artistico (edificio in fraz. Giragi);
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- la riqualificazione degli spazi liberi interniwda eliminazione degli elementi deturpanti
(tettoie, bassi fabbricati o altre preesistenzerattanti), l'utilizzo dei locali a piano
terra per la formazione di autorimesse ad uso furidkei residenti ove le aperture
necessarie non deturpino le linee architettoniaiie dacciate interne.

Art. 17 - Edifici di interesse storico artistico canpresi e non compresi in area R1

Gli edifici di interesse storico-artistico compresiarea R1, sono:

* il castello "Donadei";

« la casa nobiliare medievale prospettante su piRpraa;

* la casa Municipale del XVIII secolo;

* la Chiesa Parrocchiale di San Michele;

Gli edifici di interesse storico-artistico non coragi in area R1, sono individuati sulla
cartografia di Piano in scala /2000 e 1/5000 qgmositi simboli.

Interventi ammessi: manutenzione ordinaria e diiaaria, restauro e risanamento
conservativo, comunque da sottoporsi al parereaelmpetenti Soprintendenze ai Beni
Ambientali ed Architettonici, ai Beni Archeologied alle Gallerie del Piemonte, ognuna
per le proprie competenze specifiche, il cui passma effetto vincolante.

Su questi edifici non e consentito I'adeguamentbatlezza dei piani al livello minimo
previsto dall'Art. 1 dei D.M. Sanita 5.7.1975 (G18.7.1974 n. 190).

Art. 18 - Norme per gli Insediamenti Residenziali R2- e -R2f- di Completamento (o0
Ristrutturazione dell'Esistente )

R2: aree localizzate nel concentrico di Madonn&adééve;

R2f. aree localizzate nelle frazioni.

Rappresentano le aree contornate e/o interclusmsiadliamento abitativo urbano, libere o
parzialmente costruite e destinate prevalentenal@gesidenza, che la Variante finalizza
a connessione del disegno dell’edificato.

Prescrizioni:

Queste aree sono confermate agli usi abitativitio @ sono adibite agli usi abitativi e
complementari, volti a soddisfare gli afferenti feggmgni della popolazione residente nel
territorio comunale, con ristrutturazioni o ampliemi di edifici esistenti e con nuove
edificazioni.

Sono escluse tutte le attivita produttive artiglaréhe comportino "produzione in
manufatti”, che non siano contigue alle residereiditblari.

Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:

- la residenza di tipo generale

- i servizi pubblicj

- le attivita direzionali e commerciali

Sono considerate compatibili:

- le attivita di tipo artigianale locale di senozi

- i servizi e le attivita tecniche di interesse gyate
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Gli interventi di norma avranno carattere di :

manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro risanamento conservativo,

ristrutturazione edilizia, ampliamento e completatoee nuova costruzione.

Gli interventi di ampliamento e completamento e rdiova costruzione dovranno

assicurare la dotazione di parcheggi privati secagid standards di cui alla L. 765/67 e

succ. mod.

Per i nuovi insediamenti di carattere Commerciaganpliamento degli esistenti, dovranno

essere previste le quantita di aree per serviaiidall'art. 5 delle presenti N.T.A.

A. Sono ammessi con concessione diretta con leeséigarescrizioni:

- conferma della consistenza edilizia alla datadbzione della Variante al P.R.G.C. per
edifici con volumetria superiore all'indice deléar

- ristrutturazione e ampliamento degli edifici istenti, nel rispetto degli indici
planovolumetrici di cui alle specifiche TabelleAtina;

- nuova edificazione con i seguenti indici: (v.cHh).

Sono altresi ammessi:

- interventi di trasformazione e di ristrutturaztoper recupero residenziale, all'interno dei
volumi di fabbricati artigianali o rurali esistermion piu adibiti a tali attivita, qualora
riguardino I'ampliamento di un singolo alloggio;

- cambiamenti di destinazione d'uso tra quelli nesidenziali ammessi, quando investano
una singola unita artigianale e/o terziaria;

- interventi su edifici esistenti volti ad adeguabtto un profilo tecnico impiantistico,
soprelevazioni per formazione di volumi tecnici @imensioni non superiori in pianta a
mt. 3,50 x 3,50 e in altezza a mt. 3;

- ristrutturazioni edilizie in edifici con volumédr superiore all'indice dell'area, con la
conferma della consistenza edilizia di cui soptacpé non vengano ampliati i volumi e
le superfici utili di calpestio esistenti, fermost@ando che le ricostruzioni a seguito di
demolizioni verranno regolate con le prescriziarsul al successivo punto; B

- modesti ampliamenti necessari al miglioramentwionale ed igienico delle abitazioni,
nel rispetto degli indici planovolumetrici delleexifiche Tabelle di Zona, e comunque
non eccedenti il 20% della superficie utile esigtersono in ogni caso consentiti
ampliamenti di 25 mg. o 75 mc. per ciascuna unitamobiliare in relazione al
miglioramento delle condizioni igienico-abitative.

Nelllambito delle frazioni con insediamenti agricel residenziali, dei Ghigliani, dello
Sbaranzo e delle Surie, la cartografia individuaadee di completamento destinate a
nuove costruzioni residenziali, per le quali valgole prescrizioni delle specifiche
Tabelle di Zona. All'interno di queste aree, codtligtinte dalla sigla “R2f”, € ammessa
la prosecuzione dellattivita agricola nei fabbtiazhe vi risultino destinati al momento
delladozione della Variante. In esse, I'amplianterttel 20% della superficie utile
esistente non é da intendersi limitato e circascat fabbricati di abitazione, bensi esteso
ai fabbricati di servizio all'azienda agricola (etettoie, porticati, fienili, ricoveri mezzi
ed attrezzature, ecc.), con esclusione di stabbacimaie e comunque di qualunque
struttura per la quale le norme igieniche ed aniimgmento prescrivano e/o quantifichino
distacchi dalle abitazioni.

B. I nuovi interventi su aree che si rendano liberedmmolizioni e per riqualificazioni
del tessuto edilizio e urbanistico:
1) Sono inquadrati in appositi Piani Urbanistici Edecu estesi almeno a tutte le
cellule edilizie o porzioni di territorio interedsalalle previste modificazioni;
2) gli indici da applicare sono quelli descritti nefébelle per le relative aree.
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Art. 19 - Norme per gli Insediamenti Residenziali-R3f- Nuovo Impianto

Rappresentano le aree a destinazione residentoaddmente o parzialmente prive di
infrastrutture pubbliche, individuate per I'ampliamo dell'aggregato urbano.
R3f: aree localizzate nelle frazioni, da assoggatt@aP.E.C.

Prescrizioni.

Le aree di insediamento edilizio urbano di nuovpianto sono adibite agli usi abitativi e
complementari, volti a soddisfare, nella quanti#fedminata dalla Variante al P.R.G.C., gli
afferenti fabbisogni della popolazione residente@ritorio comunale.

Sono considerate compatibili le attivita commeia@dli servizi pubblici

Gli interventi dovranno assicurare la dotazion@aticheggi privati secondo gli standars di
cui alla L. 765/67% succ. modd..

Sono ammessi con le seguenti prescrizioni : (\ell@apb

Per i nuovi insediamenti di carattere Commerciaganpliamento degli esistenti, dovranno
essere previste le quantita di aree per serviaiidall'art. 5 delle presenti N.T.A..
Condizioni

L'attuazione degli interventi di cui al presentéicato € subordinata alla formazione di
P.E.C. e/o P.E.E.P., estesi a tutta l'area indinatartografia e realizzati anche a comparti.
Adeguamenti di limitata entita dei perimetri dedlieee sottoposte a strumento urbanistico
esecutivo potranno essere assunte dal Comune tbardeione consiliare soggetta al solo
controllo di legittimita, senza che cio costituis@iante al Piano, ai sensi dei commi 6° e
7° dell'art. 17 della L.R. n. 56/77 e s.m.i.

L'individuazione topografica delle aree per serdizcui all'Art. 21 della L.R. 56/77 e succ.
mod. operata dalle Tavole di Progetto, si intent#icativa e potra essere diversamente
disposta nell'ambito dello strumento urbanisticecesivo, ferma restando la quantita
complessiva prevista.

In tutte le aree di nuovo impianto residenziale,RBéviste nellambito delle frazioni dei
Ghigliani, di S. Bartolomeo e dello Sbaranzo, Ideddi densita edilizia territoriale €
fissato nella misura di 0,40 mc/mg., con indiceelisita edilizia fondiaria di 0,50 mc./mq.
Le specifiche Tabelle di Zona precisano in dettagli parametri planovolumetrici
vincolanti la progettazione degli strumenti urbéinisesecutivi.

La tipologia dei fabbricati di nuova realizzaziodevra essere uniformata ai caratteri
generali di composizione architettonica che catiazano la zona di loro insistenza, in
riferimento alle costruzioni preesistenti. In quesenso dovranno essere evitati elementi
che determinino violenza di impatto sull'ambienteatenendo le altezze dei fronti liberi
continui, seguendo linclinazione naturale dei s®dipre-intervento, richiamando le
pendenze di falda delle coperture della zona etestumlmente, impiegando materiali
costruttivi esterni congrui ed omogenei con il conb costruito.

Nell’ambito delle frazioni dei Ghigliani, dello Stznzo e di S. Bartolomeo, per le aree di
nuovo impianto residenziale previste in Variantdgoao le prescrizioni di cui alle
specifiche Tabelle di Zona.
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Art. 20 - Norme per le Aree Residenziali -R4-, -R5e R5f- a Capacita Insediativa
Esaurita

R4: aree per Edilizia Residenziale Pubblica, |lazeaie nel concentrico di Madonna
della Neve;
R5: aree per Edilizia Residenziale, localizzatecogicentrico di Madonna della Neve;
R5f. aree per Edilizia Residenziale, localizzatkenfeazioni.
Costituiscono le aree saturate dall'insediameniiziedresidenziale, sia di tipo pubblico
che privato.
In questi ambiti da mantenere allo stato di fattnos consentiti gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restaurdi risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia.
Le variazioni alle destinazioni d’'uso sono ammegsando siano compatibili con le
destinazione proprie delle zone residenziali.
Sono ammessi ampliamenti di modesto incrementapgréicie e cubatura, comungque non
eccedenti il 20% della superficie utile esisterg@ando siano verificati i parametri
contenuti nelle specifiche Tabelle di Zona; sonegni caso consentiti ampliamenti di 25
mq. 0 75 mc. per ciascuna unita immobiliare inziglae al miglioramento delle condizioni
igienico-abitative.
E’ sempre consentito I'adeguamento dell'altezza pi@ni al livello minimo previsto
dallArt. 1 dei D.M. Sanita 5.7.1975 (G.U. 18.7.49h. 190) a condizione che
I'innalzamento della linea di gronda sia inferialiéltezza di piano abitabile.
Interventi di demolizione e ricostruzione sono @nigi, previa approvazione di strumento
urbanistico esecutivo. E' ammesso il Permesso dir@ice diretto solo se il progetto
rispecchia le caratteristiche di ingombro (volumesagoma, in pianta e alzato) del
fabbricato da demolire ottemperati, in ogni caseispetto dell'indice di densita edilizia
fondiario e le prescrizioni di distanza e di alangento di cui alle specifiche Tabelle di
Zona.
In ogni caso le superfici utili nette non potrar@ssere superiori a quanto preesistente.
All'interno delle perimetrazioni ubicate nelle frami | Ghigliani, Le Surie e Lo Sbaranzo,
contraddistinte dalla sigla “R2f, € ammessa la grogione dell’attivita agricola nei
fabbricati che vi risultino destinati al momentoll@elozione della Variante. In esse,
I'ampliamento del 20% della superficie utile nedtdstente non e da intendersi limitato e
circoscritto ai fabbricati di abitazione, bensiesst ai fabbricati di servizio all'azienda
agricola (es.: tettoie, porticati, fienili, ricovenezzi ed attrezzature, ecc.), con esclusione
di stalle, concimaie e comunque di qualunque straitper la quale le norme igieniche ed
antiinquinamento prescrivano e/o quantifichinoabshi dalle abitazioni.

Art. 21 - Norme per I'area di completamento del Piao Particolareggiato Residenziale
di Madonna della Neve -R p.p.-

Si riferiscono all’ex area di nuovo impianto indiuata per la rilocalizzazione della
frazione Borra distrutta nel corso dell’alluvioml 1994.

Destinazione: residenziale.

Attivita generali ammesse sui lotti fondiari:
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attivita artigianali di servizio;
attivita artigianali di produzioni tipiche;
sedi societarie;
uffici ed agenzie del terziario;
autorimesse e magazzini privati;
servizi commerciali, per il tempo libero,ecc., gh#& compatibili con la residenza;
e comunque non eccedenti il 40% della superfidle ldrda dell’'unita immobiliare.
Destinazioni ammesse nelle aree a servizio:
parcheggio;
verde attrezzato, gioco e sport;
verde pubbilico;
attrezzature di interesse generale;
Rapporto di copertura: 30% della superficie fondiar
Indice volumetrico fondiario: mc. 1,30 / mqg. supad fondiaria;
Altezza massima: m. 8,00;
Numero dei piani f.t.: 2
Parcheggi privati: 1 mqg. / 10 mc.
Verde privato: 30% della superficie fondiaria.

Art. 22 — Norme per gli Insediamenti Residenziali ei Lotti Liberi Edificabili —R6-

Rappresentano le aree ancora inedificate, esistehtioncentrico di Madonna della Neve,
sulle quali & prevista I'edificazione ai fini resitziali e alle attivita con essi compatibili,
nei termini di cui all’art. 19 delle presenti.

Le previsioni si attuano, di norma, con intervetitetti tramite Permesso di Costruire o

autorizzazione, fatto salvo il ricorso a strumentibanistici esecutivi quando le

infrastrutture tecniche e sociali delle aree resudt insufficienti o quando sia necessaria una
ristrutturazione dei tessuto urbanistico esistente.

| lotti liberi edificabili, sui quali sono ammessriove costruzioni, sono singolarmente

individuati nella cartografia di Piano. Su di eesammesso intervento diretto solo se gli

stessi risultano serviti di accesso diretto dapadblica o di uso pubblico, nonché gia
dotati di infrastrutture tecniche, ovvero quando doncessionario le realizzi
contestualmente al fabbricato, preventivamente radlaiesta di agibilita. Tali interventi
dovranno rispettare le tipologie edilizie prevalesd i parametri planovolumetrici di cui
alle specifiche Tabelle di Zona, e saranno subatdalla realizzazione ed alla cessione

gratuita al Comune delle aree a parcheggio publpliegiste in cartografia (cfr. Tav. n. 9

Var. Str. a P.R.G.C.. In particolare:

e zona RG6: lotto libero in fronte via Generala: Sigor. C.ca mqg. 920, Sup. fond. c.ca mq.
670, It max. pari a 1,50 mc./mg. e in If. Max. parR,00 mc./mq., area a parcheggio
pubblico in allineamento sul fronte strada di s@ipier= 250 mq.;

* zona RG6: lotto libero attestato sulla p/.za del Mo ad Ovest e Viale Martiri della
Liberta Sup. terr. C.ca mq. 1.200, Sup. fond. mga 875, It max. pari a 1,50 mc./mq. e
in If. Max. pari a 2,00 mc./mq., area a parcheggibblico in allineamento sul fronte
strada di superficie 325 mq.;

» zona R6: lotto libero in fronte S.P. Carru-Clavesaadiacente ad Est la zona S4
destinata a Centro Anziani: Sup. terr. C.ca mq., &p. fond. c.ca mq. 580, It max.
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pari a 1,50 mc./mq. e in If. Max. pari a 2,00 mg/marea a parcheggio pubblico in
allineamento sul fronte strada di superfieig20 mq.;
Ad edificazione avvenuta ed esaurita, i lotti sopdividuati ricadranno sotto le norme di
cui al precedente art. 20 “Aree Residenziali a Capalnsediativi Esaurita”.

Art. 23 - Norme per le Aree Produttive Industriali: P1 Esistenti da Confermare e
Ampliare

Si riferiscono alle aree, gia occupate da insediire carattere industriale o artigianale
che si confermano nella loro ubicazione con i nemesmpliamenti.

Prescrizioni.

Le aree confermate e destinate ad insediamentiufiradindustriali, sono adibite a
garantire I'ordinato sviluppo delle attivita econichre esistenti, in relazione alle previsioni
socio-economiche comunali, attraverso il potenzigmedelle infrastrutture e degli
impianti esistenti.

A tal fine la Variante al P.R.G.C. richiama i dispadegli art. 13 e 26 della L.R. 56/77 e
50/80;

Sono considerate destinazioni d’uso coerenti:

- attivita di tipo industriale non e consentito, tuttavia, I'insediamento di immnti,
attivitd produttive, immagazzinamenti, che la Giuna comunale, sulla base di
adeguata istruttoria richiesta alle competenti ammistrazioni, agenzie o strutture —
quali servizi di igiene pubblica del Servizio sandrio pubblico, agenzie per la
protezione dell’ambiente, e simili — ritenga dannas, nocive o moleste per la salute e/o
per la qualitd della vita della comunita locale; gl impianti e le attivita insediande
devono comunque essere dotati degli strumenti, deltecnologie e delle cautele, tese ad
evitare nocivita o molestie, che saranno prescrittdal Comune, su indicazione delle
competenti amministrazioni, agenzie o strutture, insede di rilascio del permesso di
costruire, come modalita esecutive del progetto ddiio;

servizi funzionali agli impianti produttivi

Sono considerati compatibili:

residenza strettamente necessaria per la custedimeglianza e continuita del ciclo
produttivg

attivita commerciali, (vedi tabella);

servizi e attrezzature di interesse generale

Gli interventi avranno di norma carattere di:

manutenzione, restauro e ristrutturazione edilitlggli edifici esistenti per 'adeguamento
tecnologico o il miglioramento delle condizionildvoro, ampliamento e nuovo impianto.
Sono ammessi con le seguenti prescrizioni: vedellale per le aree da destinare ad
attrezzature funzionali agli insediamenti, vedi &rtlelle Presenti N.T.A.

L'impianto produttivo esistente nel concentricoMiidonna della Neve ed intercluso tra il
Fiume Tanaro a Sud, I'area R5 ad Ovest, la Straokri®iale Carru —Clavesana a Nord, la
via Tomatis e le aree R2 ed R5 ad Est non potradece il rapporto di copertura del 60%
della superficie fondiaria. Gli eventuali interviedit ampliamento e/o di nuova costruzione
saranno soggetti a Permesso di Costruire diretio &l raggiungimento dell’attuale
rapporto del 50% di superficie coperta, mentreeldizzazioni eccedenti tale percentuale
dovranno essere preventivamente assoggettate &.Sddn previsione delle consuete
dismissioni e/o monetizzazioni di Legge.
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Art. 24 — Norme per gli Impianti Produttivi Esistenti in Zona a Limitata Sicurezza
Idrogeologica: -P2-

Si riferiscono alle strutture industriali di peeimza dell’ex — Cotonificio Olcese per le
guali, in relazione allo stato attuale delle readizoni tendenti a minimizzazione il rischio
idrogeologico e all'ubicazione dell'area, gli intenti consentiti sono limitati alla

Manutenzione Ordinaria e alla Manutenzione Straania, nei termini di cui alla Circ.

PGR n. 5/SG/URB del 27/04/1984 Qualora, a seguitonubve opere di riassetto

idrogeologico e/o comunque di congrue opere disdifevenga verificata e certificata
I'oggettiva minimizzazione del rischio, gli impianh oggetto e le aree di loro pertinenza
potranno venire eventualmente riclassificati nemiai del precedente art. 23 Aree
Produttive Industriali Esistenti da Confermare ednphlare. La riclassificazione

comportera Variante al P.R.G.C..

In tali strutture sono considerate compatibili lestihazioni artigianali ed industriali,

mentre non sono ammesse le residenze permandrtgyméni di cui alla specifica Tabella

di Zona.

Art.25 — Norme per I'Area Produttiva: P3 “P.I.P. di Cascina S. Giovanni”

Si riferiscono all'area di nuovo impianto individaaa seguito dell’evento alluvionale del

1994. La sua destinazione, prevalentemente produtticonsente localizzazioni

commerciali non superiori al 30% della superficiassima copribile nel P.1.P., per le quali

e previsto, all'interno del lotto fondiario, un epmento di standard urbanistici pari al

100% della superficie lorda di pavimento. In casanbnetizzazione, all’interno dello

stesso lotto fondiario, dovra comunque essere itapgma superficie minima a parcheggio

pubblico non inferiore al 50% della dotazione dsliandard totale richiesto.

Destinazioni generali ammesse sui lotti fondiari:

= impianti industrialipiccoli e medi ed impiantiartigianali non & consentito, tuttavia,
l'insediamento di impianti, attivita produttive, im magazzinamenti, che la Giunta
comunale, sulla base di adeguata istruttoria richita alle competenti
amministrazioni, agenzie o strutture — quali servizdi igiene pubblica del Servizio
sanitario pubblico, agenzie per la protezione delimbiente, e simili — ritenga
dannose, nocive o moleste per la salute e/o perdaalita della vita della comunita
locale; gli impianti e le attivita insediande devon comunque essere dotati degli
strumenti, delle tecnologie e delle cautele, tese @vitare nocivita o molestie, che
saranno prescritte dal Comune, su indicazione delleompetenti amministrazioni,
agenzie o strutture, in sede di rilascio del permes di costruire, come modalita
esecutive del progetto edilizio;

= edifici commerciali ed espositivi per la superficieassima di 13.547 mqgon
I'applicazione delle vigenti norme in materia di ubanistica commerciale e
commercio;

» |ocali ed attrezzature connesse allo stoccaggio estiibuzione del carburante per i
mezzi aziendali;
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= edifici funzionali alla temporanea permanenza @espnale impiegato;
= abitazioni del titolare e/o custode o personalafédi, annessi all’'azienda.
Destinazioni ammesse nelle aree a servizio: I@aalattivita sportive e ricreative;
locali per attivita culturali;
locali per servizi sanitari ed assistenziali;
locali di supporto all’attivita delle aziende ink&te;
aree scoperte connesse alle attivita elencate.
Rapporto di copertura: 50% della superficie fondiar
Superficie utile lorda: mq. 1,50 / mq. superficadiaria;
Edificazione residenziale: 0,50 mc./ mg. di supefifondiaria, al netto della superficie
coperta dai fabbricati produttivi e comunque irdegia mc. 1.000;
Altezza massima: m. 11,00;
Parcheggi privati:
a) destinazione produttiva: 20% della superficiediaria;
a) destinazione commerciale: 50% della superficie cenarale.
In aggiunta alle prescrizioni di cui sopra valgonde norme di attuazione specifiche del
“P.1.P. di Cascina S. Giovanni”. Le norme del presete articolo prevalgono su quelle
specifiche del P.I.P. in caso di contrasto tra leesse.

Art. 26 - Impianti Produttivi Artigianali in area i mpropria: P 4, P 4d, P 5f

P 4. edifici localizzati nel concentrico di Madonella Neve;

P 5f. edifici localizzati nelle frazioni.

Gli edifici a destinazione Produttiva artigianaleda cartografia di Variante individua nel
concentrico di Madonna della Neve quali ImpianbdRittivi Artigianali in area impropria
“P4” che non siano nocivi 0 molesti e che ospitattivitd produttive funzionanti, si
intendono confermati limitatamente all’attivita atto, per la quale possono venire previsti
ampliamenti anche in deroga all'indice di fabbrititdh fondiaria, ma nel rispetto delle
distanze da confini, fabbricati e strade previddilal specifica Tabella di Zona. Gli
ampliamenti sono legittimabili in misura non supegi al 50% della superficie netta e
comunque non eccedenti i 100 mq.. Alla cessaziaikatlivita esistente al momento
dell'adozione della presente Variante, gli edificle aree ad essi pertinenti non potranno
rinnovare ulteriormente la destinazione produttivaa si intenderanno integralmente
assoggettati alla normativa prevista per le arseleaziali “di Completamento”, senza che
cio costituisca Variante al P.R.G.C.

P 4d: area unicamente destinata a deposito in@ita mquale non sono consentiti
ampliamenti delle strutture edificate esistenti aitazione a carattere permanente. Gli
interventi sono limitati alla manutenzione ordiaare straordinaria, al risanamento
conservativo ed alla ristrutturazione edilizia sepossibilita di incremento di superfici e/o
di volume. L'entita, l'ubicazione e la distribuzierin sito degli inerti presenti sull’area
competono e si intendono assoggettati a specifidarkzazione del Magistrato del Po e
dell’Autorita di Bacino.
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Art. 27 - Norme per le Aree Produttive Agricole: H

Si riferiscono alle aree destinate prevalentemaliesercizio delle attivita agricole dirette

0 connesse.

Prescrizioni.

Le aree destinate o confermate ad attivita produttiel settore primario sono adibite agli

usi produttivi abitativi e di servizio atti a sodtire le esigenze economiche e sociali dei

produttori e dei lavoratori rurali.

La Variante al P.R.G.C. richiama a tal fine i dispalell'art. 25 della L.R. 56/77 e 50/80.;

valgono le seguenti specificazioni.

Il territorio produttivo destinato alle attivita Itorali del settore primario € individuato

nelle tavole di Piano.

In tale aree sono consentite libere trasformazoofturali nel rispetto dei disposti di cui

agliart. 12, 13, 14, 15 della L.R. 56/77 e 50/80.

Sono considerate destinazioni d'uso coerenti:

a) attivita agricole zootecniche e forestali;

b) colture specializzate;

c) residenza in funzione esclusiva della conduzioméoaheli;

Sono considerate compatibili:

d) servizi pubblici a parco gioco e sport;

e) attrezzature funzionali agli insediamenti praigtuprimari;

f) costruzioni rurali specializzate destinate allvorazione, prima trasformazione,
conservazione e commercializzazione dei prodoticaly, zootecnici e forestali;

g) strutture tecniche e costruzioni rurali al sevidel territorio agricolo, delle produzioni
agricole e delle aziende, non ad esclusivo serviziona azienda singola (cantine,
rimesse per macchine agricole contoterzisti, ofécdi riparazione macchine agricole,
attivita artigianali totalmente o essenzialmentenasse con l'agricoltura);

h) attivita di agriturismo, nei termini della L.B0/89.

Per le destinazioni di cui ai punti g) ed h) dedqgadente comma, non sono ammesse nuove

costruzioni, ma unicamente il riuso di edifici ¢ésigi alla data di adozione della Variante

al P.R.G.C..

Gli interventi di manutenzione, restauro, risanatmenristrutturazione sono ammessi con

le seguenti prescrizioni:

- -per tutti i fabbricati esistenti fatte salvedieerse prescrizioni particolari contenute nelle
presenti norme, sono ammesse operazioni volte seceare gli organismi edilizi e ad
assicurarne la funzionalitdh mediante opere cherispketto degli elementi formali e
strutturali ne consentano la piena e soddisfaagiiizzazione;

- -in sede di ristrutturazioni edilizie sono ammesapliamenti di volume non superiore al
20% del preesistente: adeguamento delle altezzgidei ai livelli minimi di legge a
condizione che tale adeguamento sia realizzahiiezando il volume globale esistente:
e altresi ammesso il recupero dei vani aperti,go@pliamenti di singoli alloggi con un
unico accesso, al fine di adeguare il grado diahilita dell'edificio: le chiusure di tali
vani dovranno essere realizzate con strutturerateeti almeno 40 cm. dal filo esterno
delle murature;

- -gli interventi di cui sopra potranno beneficialiequanto previsto al 7° comma dell'art.
25 L.R. 56/77 e 50/80 e di quanto previsto all@udella legge 10/77;

--non sono consentiti ampliamenti volumetrici pgr edifici di notevole carattere
culturale, dei quali sono ammessi soltanto il nastae il risanamento conservativo
definiti come all'art. 13, 2° comma pt. c) dell&kL56/77 e 50/80
Gli edifici rurali che risultino abbandonati atlata di adozione della Variante al P.R.G.C.,
anche se non individuati come tali nelle tavole,egdialmente quelli che in qualsiasi
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momento siano motivatamente e provatamente di¢hidsh proprietario imprenditore

agricolo non piu necessari alle esigenze dellarmogzienda agricola, possono essere

riutilizzati ad altre destinazioni, secondo le saguprescrizioni:

-per almeno 10 anni nell'azienda non potranno essealizzate nuove costruzioni

aggiuntive;

a tale condizione gli edifici dichiarati "non pieeessari" possono essere destinati ad usi

abitativi civili, compresi quelli agrituristici egp alberghi nonche ad usi produttivi, di cui

ai punti g) ed h) delle destinazioni d'uso coeresttno ammessi interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria, restauisamamento e ristrutturazione edilizia,

con aumento del 20% del volume esistente da corsied® sola volta;

-gli insediamenti produlttivi e civili di cui sogypossono essere concessi soltanto se dotati

di allacciamenti efficienti ai pubblici servizi, @®ro se gli interessati si impegnino a

realizzarli nei tempi e modi indicati dal Comune;

I'entitd dei volumi edilizi abitativi civili e mduttivi di cui sopra in aziende agricole

attive, deve essere giustificata da una analish@tica complessiva dell'azienda e di

suoi prevedibili sviluppi per un periodo di almeb® anni. In ogni caso il cambiamento

di destinazione e gli interventi conseguenti somuma&ssi a titolo oneroso e previa

urbanizzazione del sito a cura e spese del prapetPer gli edifici destinati alla

residenza non rurale, esistenti in aree agricdee @ddta di adozione della Variante al

P.R.G.C. (ed individuati in cartografia), sono arssieinterventi di manutenzione

ordinaria e straordinaria, restauro, risanamemstrutturazione edilizia con aumento del

20% del volume esistente da concedersi una saia.vol

Nuove Edificazioni In Prossimita Delle Dorsali DRilievi: gli edifici con tipologia a

"capannone” non potranno, di norma, venire edificatigli sparti-acqua collinari ed il

colmo della nuova costruzione dovra risultare alngrieriore di m. 5,00 alla quota del

crinale cui venga addossato. Qualora la confornm@zavografica dell’azienda agricola non
permetta alternative di sorta a tale ubicazioreecostruzione sullo sparti-acque non potra
presentare al colmo della copertura altezza maggiom. 4,00 rispetto al p.d.c. originario,
dovra essere realizzata in materiali tradizionalgmurature intonacate o “faccia a vista”,
evitando i prefabbricati in cemento e dovra essasscherata per la totalita del perimetro
da una cortina continua di alberature di essentactuna, di altezza non inferiore a quella
del colmo.

Per le nuove costruzioni con tipologia a "capanfiate, ad insindacabile giudizio della

Commissione Urbanistica Comunale, siano ubicatpasizioni significative e degne di

tutela sotto il profilo paesaggistico-ambientalegtra sempre venire richiesta la

mascheratura di uno o piu fronti costituita da edbee di essenza autoctona, di altezza
non inferiore a quella del colmo della copertura.

La Tav. 14 Var. Str. Individua “le Borgate Ruraliifdri” che vengono comunque

assoggettate ai disposti del presente articololm®del successivo art. 39 pt. 14.

| Permessi di Costruire per I'edificazione dellgdenze rurali sono rilasciate:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle leggi 6taggio 1975, n. 153 e 10 maggio 1976,
n. 352 e delle leggi regionali 12 maggio 1975 ne2Z3.agosto 1982, n. 18, anche quali
soci di cooperative;

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolo pestlusivo uso degli imprenditori agricoli
di cui alla lettera a) e dei salariati fissi addalia conduzione del fondo;

c) agli imprenditori agricoli non a titolo principak sensi del penultimo e ultimo comma
dell'art. 2 della L.R. 12 ottobre 1978, n. 63 ecassive modificazioni e integrazioni e
della lettera m) e del secondo comma dell'art. @&ad..R. 56/77 e S.m.i., che hanno
residenza e domicilio nell'azienda interessata.
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Tutte le altre concessioni previste dal presentiecdd sono rilasciate ai proprietari dei

fondi e a chi ne abbia titolo.

Gli interventi di nuova edificazione, compresi ginpliamenti e le sopraelevazioni quando

superano la percentuale di cui sopra, le ricostruzanche parziali di fabbricati esistenti,

SOno ammessi con le seguenti prescrizioni:

- consistenza di nuova edificazione, per abitaziorali ai sensi del 10° comma dell'art. 25

L.R.U. con i seguenti indici:

- mc./mq. 0,05 per terreni a colture orticole aiflole specializzate;

- mc./mq. 0,03 per terreni a colture legnose sfiezate;

- mc./mq. 0,02 per terreni a seminativo e a pratonanente;

- mc./mq. 0,01 per terreni a bosco e coltivaziorustriale del legno annessi ad aziende
agricole, in misura non superiore a 5 ettari pesraia,;

- mc/mq 0,001 per terreni a pascolo e prato-pagoetmanente di aziende silvo-pastorali
per abitazioni non superiori a 500 mc. per ogneada;

- distanza minima dai confini mt. 5,00;

- distanza minima tra le pareti finestrate mt. 09,0

- piani fuori terra n. 2;

- altezza massima mt. 7,50;

- lotto minimo di intervento: mq. 3000 ;

- si richiamano i disposti dei commi 11, 12, 13, 18, 16, 17 dell'art. 25 L.R.U., per
quanto riguarda il computo dei volumi, l'utilizzame degli appezzamenti, le classi di
coltura e il trasferimento delle cubature;

- consistenza di nuova edificazione per fabbriehtservizio dell'attivita agricola quali
stalle, silos, serre, magazzini, locali per la laztone e trasformazione dei prodotti
agricoli in funzione della conduzione dei fonditdée con le seguenti prescrizioni:

- distanze dai confini pari alla meta dell’altezzzan un minimo di mt. 5,00;

- distanza minima da pareti finestrate di edifiamgktri 10,00;

- rapporto massimo di copertura 30% calcolato stol o lotti contigui sui quali
insistono;

- rispetto ai fabbricati esistenti la costruzionetirezzature e infrastrutture agricole che
non siano stalle, allevamenti o concimaie e coiitseint aderenza o a non meno di mt.
5,00 ;per quanto riguarda gli allevamenti e le amage occorre rispettare quanto
contenuto agli artt.27 bis e 27 ter;

Nelle aree agricole, per qualunque tipo di inteteedeve essere verificata la compatibilita
alla realizzazione nei termini di cui agli artt. 836 delle presenti.

Art. 27 bis— Allevamenti di bestiame

Gli allevamenti di bestiame si distinguono in:

1) allevamenti familiari;

2) allevamenti aziendali;

3) allevamenti intensivi.

1) Gli allevamenti familiarisono gli allevamenti gestiti dal nucleo familiarei
quali il numero dei capi di bestiame non é superammplessivamente a:
- 20 capi di animali da cortile (pollame, palmipedicchini, faraone, conigli,

ecc.) *;

- 2 capi bovini;
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- 2 suini;
- 5 capi equini;
- 4 capi ovini e/o caprini.
* = |a quantita di capi di animali da cortile india € da intendersi come sommatoria delle
varie specie di animali di tale genere.

Gli allevamenti di tipo familiare non sono ammesslie varie aree urbanistiche (
Residenziali,Produttive, Terziarie ) comprese anchalinterno della
perimetrazione dell’abitato,mentre sono ammesdenalkre zone nel rispetto
delle disposizioni di cui al quinto comma dell’'adio 216 del Testo Unico delle
leggi sanitarie, R.D. 27.7.1934, n. 1265, essi s@aotanto, consentiti solo in
presenza dell’adozione, documentata al Comuneg detiniche, delle cautele e
delle distanze idonee ad escludere inconvenieignigp-sanitari, odori e rumori
molesti per lintorno; sull'esistenza di tale cordne, € richiesto il parere
sanitario di cui all'art. 48, comma 4, della leggmionale n. 56 / 1977; gli
allevamenti di tipo familiare devono distare, imbgaso, non meno di dieci metri
dalle abitazioni altrui.

E’ consentita la permanenza in qualunque area istigan di eventuali
allevamenti famigliari esistenti di maggiore cagiandei quali peraltro non sono
ammessi ampliamenti.

2) Gli allevamenti aziendakono gli allevamenti, diversi da quelli di tiparfdiare,
che, a norma delle vigenti disposizioni in matelianquinamento, presentano un
carico di peso vivo per ettaro non superiore a dibtgli, nei quali non sono
superate le quantita, espresse in numero di cap)e due categorie tipologiche
riportate nel prospetto seguente.

3) Gli allevamenti intensivisono gli allevamenti che, a norma delle vigenti
disposizioni in materia di inquinamento, presentanocarico di peso vivo per
ettaro superiore a 40 quintali, o che superanaubntita espresse in numero dei
capi, riportate nel prospetto seguente.

Gli allevamenti intensivi possono essere insediatilusivamente sulle aree che
saranno individuate mediante puntuali varianti i@np regolatore generale. E’

consentita la permanenza degli allevamenti da fizeie come intensivi ai sensi

delle disposizioni che precedono, che risultingtesiti alla data di adozione della
Variante Parziale n° 5 al P.R.G.C.. Per gli stessno consentiti gli ampliamenti

che rispondono alle condizioni di cui ai humeri3l,4, 5 delle disposizioni che

seguono il “prospetto A”; resta fermo I'obbligo diare applicazione alle

prescrizioni seguenti di “carattere ambientale”i écdrattere generale”. Devono

essere osservate altresi le prescrizioni di clarifolo 21ter.
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PROSPETTO “A” Nuovi Allevamenti Aziendali
Capi minori (pollame, Altre specie
Bovini Suini palmipedi, tacchini, Caprini e Ovini (equini,
faraone, conigli, ecc) struzzi, ecc.
Distanze da osservare a b c d e f g h i
(minimo)
> allevam. .
> aIIeyam. >n° 200 | > allevam. >n° 10 > aIIeyar_n. . familiari > d.' 30 > aIIeyar_n.
familiari <1n° 300 familiari <n° 100 familiari > di 100 <30 <di 60 familiari
<n°200 | — . o |~ . <n°100 | <di 200 (2) - caprini e | <n° 50 capi
. capi <n° 10 capi capi . caprini e .
capi capi (2) ovini (3) ovini (3)
Distanza da zone
residenziali e/o nuclei rurali 50 150 50 600 50 600 50 150 150
(mt)
Distanza da case sparse
(fabbricati di abitazione di 50 100 50 600 50 600 50 150 150
terzi) (1) (mt)
Distanza dall'abitazione del 10 10 10 10 10 10 10 10 10
conduttore (mt)

(1)

= rientrano in questa categoria anche gh@&dlestinati a: agriturismo, affittacamere, bed#eakfast.
(2) = le quantita (n° dei capi allevati) riport&ala intendersi come sommatoria di tutte le sp@enprese nei capi minori

(3) =le quantita (n° dei capi allevati) riporta@tala intendersi come sommatoria di tutte le spmdaenziate nel riqguadro.

N° capi bovini = e da intendersi comprensivo giicdulti e vitelli.
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Negli allevamenti esistenti ed attivi alla dataadiozione della Variante parziale n. 5 al
P.R.G.C., sono consentiti i seguenti interventiralpe nel rispetto delle distanze gia
esistenti dalle aree e dai fabbricati residenziali:

1. ampliamento “una-tantum” di stalle, necessario pegliorare il governo del
bestiame ed ottenere il benessere degli animaem@si della vigente normativa di
settore, senza aumento del numero dei capi altevati

2. limitatamente agli allevamenti di cui alle lettexec, e g del prospetto che precede,
ampliamento “una-tantum” del 20% della superfidiéedorda esistente della stalla
per non piu di mg. 100, senza aumento del numercaghe allevati*;

3. limitatamente agli allevamenti di cui alle lettdred, f, h del prospetto che precede,
ampliamento “una-tantum” del 10% della superfidiéedorda esistente della stalla
per non piu di mg. 200, senza aumento del numercaghe allevati*;

4. per 'adeguamento degli allevamenti esistenti anitde piu avanzate e per la
riqualificazione dell'allevamento, la demolizione reostruzione con eventuale
accorpamento in unica struttura dei fabbricatiugibzzati come stalle.

Le disposizioni che precedono non si applicano aligvamenti di tipo familiare che

abbiano gia raggiunto il numero massimo di capculi al presente articolo; di tali

allevamenti non e consentito I'ampliamento.

Gli allevamenti familiari esistenti che non hanmara raggiunto il numero massimo

anzidetto di capi allevabili possono essere amgira a consentire il raggiungimento

del numero massimo di capi; 'ampliamento e soggalie disposizioni del presente
articolo, n. 1), prescritte per i nuovi allevamdatniliari.

*: Per n° dei capi allevati si intende quelli leviati allanagrafe del Servizio

Veterinario dell’ASL alla data di adozione dellariéate Parziale n°5

Prescrizioni di carattere ambientale:

Gli interventi di nuova costruzione, ristrutturazégyp ampliamento, demolizione e
ricostruzione relativi ai fabbricati esistenti deati all'allevamento di bestiame di cui al
presente articolo devono garantire 'osservanzie delguenti prescrizioni:

- coperturea doppia falda con pendenze simmetriche e dotdileedtrature di sfiato su un
solo lato; in alternativa a manti di copertura izaxhali, nel caso in cui questi non possano
essere impiegati per la limitata pendenza dellelefalée ammesso l'uso di lamiera
preverniciata colore testa di moro; eventuali shdétle falde, per la parte fuoriuscente
dalle murature perimetrali, deve essere realizeata struttura in metallo indipendente
rispetto alla copertura; sono ammessi sporti reafizcon capriate prefabbricate o altri
elementi prefabbricati della copertura;

- murature(anche quando realizzate con elementi prefabbDricantinue e non interrotte
da elementi strutturali verticali in vista, intoad&e o rifinite in modo da poter essere
tinteggiate con tonalita pastello definite di voltavolta in sede di rilascio degli atti
comunali di assenso all'intervento;

- apertureche contribuiscono all’armonica composizione dekégno di facciata, di forma
tendente al quadrato, evitando la tipologia a pastr

- ambientamento e riduzione impattove prescritte dal Comune in sede di assenso,
realizzazione di barriere alberate a schermo viswofiltro ecologico, evitando
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piantumazioni rettilinee allineate e spaziate ragoknte ed utilizzando siepi, integrate da
piantumazioni a macchia visivamente compatta, skezse locali.

Per ogni tipo di allevamento il Comune, prima diéhscio del permesso di costruire
relativo a nuovi allevamenti, puo richiedere unadgi, eseguito da tecnico abilitato, che
dimostri I'idoneita del terreno interessato allasgimento di liquami, con lindicazione

della natura geopedologica, delle relative colostnatigrafiche e delle possibili influenze
sulla falda.

Lo spandimento dei liguami deve avvenire su tereguartenenti all’azienda agricola del
richiedente il permesso di costruire, 0 comungestranti nella provata disponibilita dello

stesso,con le modalita stabilite dal Sindaco gguosita ordinanza.

Prescrizioni di carattere generale:

Le distanze di cui alle disposizioni che precedal@yono essere rispettate anche con
riguardo alle aree produttive ed agli spazi e gerpubblici esistenti o previsti dal
P.R.G.C., con presenza di edifici o con possibdddicatoria.

Le distanze riportate nel prospetto “A” che precddeono essere osservate anche nel caso
di mutamento della destinazione d’uso di fabbrieatstenti e del cambiamento del tipo di
allevamento, ancorché in assenza di opere edilizie.

Le distanze riportate nel prospetto “A” che precddeono essere rispettate anche nel caso
di edificazione di edifici abitativi o di mutamentituso ammesso dal P.R.G. sui fabbricati
esistenti.

Art. 27 ter — Costruzione di vasche e concimaie

Le vasche e le concimaie devono essere stagnensionate per ospitare i reflui
prodotti per almeno due mesi, adeguatamente régejdalistare:
- dalle case sparse (fabbricati di abitazione di)é&rz
- dalle zone residenziali e/o nuclei rurali
- dalle aree produttive, terziarie
- dalle aree a servizi pubblici esistenti o in prégeton presenza o possibilita
edificatoria
(* s )
secondo quanto contenuto nel precedente prosp®tto “
Nuove concimaie al servizio degli allevamenti faanil devono comunque distare non
meno di mt 50,00 dalle zone residenziali, nuclealile case sparse, ivi compresi gli edifici
destinati ad agriturismo, ad affitacamere, a bdut&akfast.
Sono fatte salve le vasche esistenti ubicate ardiatinferiore.
Il rilascio della autorizzazione & subordinato allEutazione preventiva condotta dalla
autorita sanitaria sentita I’Azienda Sanitaria Llegcaesta in ogni caso salva I'applicazione
delle norme riguardanti le aree soggette a vinmblageologico (L.R. n° 45 del 9.8.1989).
L'adeguamento alle caratteristiche dimensionaliimdermeabilita di cui al primo comma
del presente articolo, delle vasche e concimaieseaVizio di allevamenti esistenti e
funzionanti alla data di adozione della VarianterzRée n° 5, puo avvenire, anche
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mediante la sostituzione della vasca o concimaiaza il rispetto delle distanze di cui al
prospetto “A”, purcheé senza riduzione delle diseapeeesistenti.

La realizzazione di tali interventi € comunque sdbwta all'assolvimento degli
adempimenti di cui alla L.R. 4.6.1991 n° 23

Art. 28 - Norme per le Aree per Servizi Locali: S

Rappresentano la dotazione di aree per servizalsoassicurata dalla Variante al P.R.G.C.
ai sensi dell'art. 21 L.R. 56/77 e 50/80., che camgono attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, esistenti o in progetto.
Prescrizioni.
Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
S1 - aree a servizi di interesse generale - ISTRUA;
S2 - aree a servizi di interesse generale - VERDBBLICO;
S3 - aree a servizi di interesse generale — PARGBESS3-DC — DISTRIBUZIONE
CARBURANTI;
S4 - aree a servizi di interesse generale - (MURIOI- ED. DI CULTO SERVIZI
SOCIALI);
S5 - aree per ATTREZZATURE SPORTIVE PUBBLICHE;
S6 - aree per ATTREZZATURE SPORTIVE PRIVATE;
S7 - aree per VERDE ATTREZZATO E DI SOSTA,;
S8 - aree a PARCHEGGIO PUBBLICO FUNZIONALE ALLE AMITA
PRODUTTIVE DEL CONCENTRICO.
Sono considerati compatibili:
servizi e attrezzature pubbliche di interesse pablgenerale.
Gli interventi di norma avranno carattere di:
manutenzione, restauro e ristrutturazione di adiisistenti; completamento e nuovo
impianto.
Sono ammessi con le seguenti prescrizioni:
- edifici tipologicamente ordinati agli usi scolast per il tempo libero, sociali
plurifunzionali;
- aree tipologicamente complementari agli usi sttdde
- le consistenze di nuova edificazione consengtieraree del presente articolo sono quelle
necessarie alla piena efficienza e funzionalitasdevizi e delle attrezzature cui esse sono
destinate, nel rispetto delle disposizioni legiskaspeciali vigenti;
- ampliamenti e modificazioni di edifici esisterstono consentite in ordine ad analoghe
motivazioni;
- trasformazioni di usi e destinazioni in atto, gh& nel rispetto delle dotazioni
complessive e specifiche di cui al 1° comma.
L'attuazione degli interventi di cui al presentécato € demandata alllAmministrazione
Comunale e subordinata alla formazione di pianaitecesecutivo di opere pubbliche di
cui all'art. 47 L.R. 56/77 e 50/80.
E possibile tuttavia la realizzazione da parterdigti quando le aree siano all'interno di
Piani Esecutivi Convenzionati (P.E.C.).
In tal caso nella prescritta preventiva stipulacdnvenzione devono essere definite le
condizioni e i modi di uso collettivo degli impidntquantita edificatorie, qualita
progettuale di essi, il corrispettivo delle opereutbanizzazione primaria, secondaria e
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indotta da realizzare a cura del Comune, secondatqudisposto dall'art. 5 della Legge
28/01/1977, n. 10 ed i criteri per il suo aggioreato in caso di pagamento differito;
qualora dette opere vengano eseguite a cura e dpéggoprietario o di altro soggetto
privato, la convenzione deve prevedere le relagjgeanzie finanziarie, le modalita di
controllo sull'esecuzione delle opere, nonchétedrper lo scomputo totale o parziale della
quota dovuta a norma dell'art. 11 della Legge 2817, n. 10 e le modalita per il
trasferimento delle opere al Comune.

In sede di strumento urbanistico esecutivo I'esattalizzazione degli spazi pubblici potra
essere ulteriormente specificata e corretta, pasaguire una migliore integrazione del
sistema dei servizi e/o una piu razionale utilizzaz di aree di edifici, ferme restando le
guote complessive di spazio assegnate a ciasauditgervizi nell'ambito interessato.

La cartografia individua, in via preventiva, un‘ar83-DC destinata alla distribuzione dei
carburanti, in adiacenza alla S.P. Fondovalle T@narSud del bivio per Carru. Previa
specifica deliberazione del Consiglio Comunale,ldaalizzazione di tale area potra
eventualmente venire traslata, senza che quest@artimvariante al P.R.G.C., ma
I'eventuale spostamento dovra essere preventivarestoggettato a vincolante indagine
geologico — tecnica. In entrambi i casi tali rezdizioni saranno conformi al D.M.
31/07/1934 ed alla Circ. Min. LL.PP. 11/01/196B8&999 e s.m.i.. Gli eventuali fabbricati
di servizio, ad eccezione delle tettoie di ripamllal aree di erogazione di carburanti,
dovranno rispettare un rapporto massimo di superéioperta non eccedente il 20% della
superficie fondiaria, un indice di fabbricabilité@nidiaria contenuto in 0,50 mc./mq.,
un’altezza massima di m. 6,00, una distanza dafirdodi m. 5,00 ed una distanza dal
ciglio stradale conforme al pt. 4) dell’art. 39ldgtresenti N.d.A.

Qualora invece la localizzazione dell’area debbaers confermata, le realizzazioni
inerenti I'impianto saranno contenute all'internelld Classe lla e, per realizzare
I'intervento in progetto, si dovranno seguire lguenti prescrizioni:

1) la predisposizione del piano di posa del rileyatalizzata asportando la coltre
superficiale del terreno in posto e migliorandonassimo le caratteristiche del terreno
tramite costipamento; nel caso in cui il materiplesente non mostri caratteristiche
geotecniche idonee (da verificare tramite proveifipbe) sara indispensabile asportare un
ulteriore strato e sostituirlo con terreno di crastiche adeguate;

2) la scelta di materiale adatto alla costruzioekrievato, in relazione alla funzione che
dovra svolgere, effettuata secondo le classificaz0A.S.H.T.O.M. 145-49 e C.N.R. UNI
10006 delle terre;

3) la stesura dei materiali costituenti il rilevatbsposti per strati successivi di spessore
variabile in funzione del terreno e dei mezzi maéti per la compattazione (comunque mai
superiore a 0.5 metri); ogni strato dovra essengpadtato tramite rullatura;

4) la verifica della corretta realizzazione debvito attraverso prove in situ (es. prove di
carico su piastra);

5) la verifica di stabilita delle scarpate limitaihtilevato e la realizzazione, se necessario,
di idonee opere di sostegno (privilegiando scdite comportino il minor impatto visivo)
e/o interventi di ingegneria naturalistica. Ad ognbdo le scarpate dovranno essere
inerbite per contenerne l'erosione.

La posa di serbatoi interrati contenenti fluidiensita inferiore di quella dell’acqua, dovra
tenere conto della spinta idrostatica dell’acquanéwalmente presente e, quindi, dovra
essere predisposto un adeguato sistema di drenatgioo ai serbatoi.

| serbatoi di carburante dovranno essere a pertettata per evitare fenomeni di
inquinamento delle varie matrici ambientali e sssog bonifica ai sensi del D.l.vo 22/97
e D.M.471/99. Si valuti I'opportunita di installarpreventivamente dei sistemi di
monitoraggio delle acque sotterranee e/o dei gasstiziali.
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Si rammenta che il punto A2 del D.M. 11/03/1988i¢adche la caratterizzazione
geotecnica dei terreni puo essere ottenuta perondizdati bibliografici solo in caso di
costruzioni di modesto rilievo in rapporto allatslida globale opera-terreno e che ricadano
in zone gia note

Art. 29 - Aree destinate a servizi sociali ed attzzature di interesse generale -Impianti
tecnologici

Gli impianti tecnologici, relativi a pubblici semiirealizzati dagli enti istituzionalmente
competenti quali ENEL, SIP, METANO, ecc. aventi attgristiche di opere di
urbanizzazione e di completamento dei servizi irglagli insediamenti esistenti o previsti
dalla Variante al P.R.G.C., possono prescinderde daéstinazioni di zona e dalle
previsioni parametriche e normative, fermo restahdspetto delle distanze dai confini e
dalle strade.

Nelle aree di centro storico e del tessuto circustadi interesse ambientale, la
realizzazione di manufatti destinati all’erogaziatgyubblici servizi dovra avvenire sotto
suolo oppure all'interno degli edifici preesistenti

Art. 30 - Norme per le aree destinate a verde att@zato

I P.R.G.C. individua le zone che, nel territori@ntunale, sono destinate a verde
attrezzato; in esse, per la parte pianeggiantenmessa la realizzazione di piccole aree
attrezzate per la sosta mediante interventi cheyemtivamente, siano finalizzati al
riassetto idrogeologico.

In esse sono consentiti la sistemazione delle §aperla realizzazione di infrastrutture
(forniture idriche ed energetiche) volte a garamtila fruibilita per la sosta temporanea.

Art. 31 - Norme per le aree riservate alla viabilia e alle relative pertinenze

Si riferiscono alle sedi viarie esistenti ed ingetio rappresentante nelle tavole di Variante
al Piano tenendo conto della loro funzione, dédiinsita di traffico attuale e futuro della
tipologia e della volumetria degli edifici serviti.

Le sedi viarie sono destinate agli usi veicolao pédonali atti a consentire, nel rispetto
delle leggi vigenti, ogni necessario o0 comunque &silnile accesso al territorio comunale
od il suo attraversamento.

In esse & consentita, con l'autorizzazione del &@imdla realizzazione dei manufatti
strettamente occorrenti a garantire la sicuredzdfigienza.
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La realizzazione delle sedi definitive per gli ©oh gia individuati nella Variante al
P.R.G.C., dati per certi i tracciati delle astenpipali potra avvenire in sede di strumento
esecutivo sulla base di progetti particolareggsathiza che comportino ulteriori varianti,
quando le opere risultino comprese nelle fascespetto stradali.

I Comune, non puo, autorizzare di norma operetivelaad accessi veicolari diretti sulle
strade statali e provinciali per tratti lungo i qugueste attraversano parti di territorio
esterno al perimetro degli abitati. Tali accessigomo avvenire solo a mezzo di derivazioni
adeguatamente attrezzate dagli assi stradali istatgdrovinciali di strade pubbliche
organicamente inserite nella rete viabilistica gedno comunale ed opportunamente
distanziati, a seconda delle caratteristiche dimaad e di visibilita dell’arteria.

Art. 32 - Norme per le aree inedificabili: 11 da s#waguardare per il pregio paesistico,
di Interesse storico, ambientale, ecc. e di tutelspansiva

Rappresentano le aree indicate in cartografiagpguéli € prescritta una salvaguardia a fini
ambientali paesaggistici naturalistici e/o funzionad eventuali future espansioni
residenziali.

E' consentito l'uso agricolo con la prosecuzion#edeoltivazioni in atto, ma non é
ammesso alcun tipo di intervento edificatorio dzigtiva privata.

Per tutti gli edifici esistenti alla data di adazéodella Variante al P.R.G.C. sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordmari

Art. 33 - Norme per le aree inedificabili: 12 Di rispetto alla viabilita, alle ferrovie, ai
cimiteri, ecc.

A norma dell'art. L.R. 56/77 e 50/80, la Variant®&.G.C. individua le seguenti fasce ed

aree di rispetto:

1) Per la viabilita urbana ed extra-urbana, secdhdlo 30/04/1992 n. 285 e succ. modd.e

Regolamento di cui al D.P.R. n. 495 del 16/12/18%2cc. modd.:

a) all'esterno dei centri edificati come indicaticartografia, le seguenti distanze minime

delle strade esistenti e in progetto:

- mt. 30 per strade statali, provinciali o comuralenti larghezza della sede uguale o
superiore a mt. 10,50;

- mt. 20 per strade provinciali o comunali avetighezza della sede inferiore a mt.
10,50;

- mt. 6 per le rimanenti strade.

Si intendono richiamare le disposizioni di cuiatl 5 del D.M. 01/04/68 n. 1404 per le

distanze in corrispondenza di incrocio.

2) Per le ferrovie.

A lato delle aree destinate alle ferrovie e ai geononnessi € prevista una fascia di rispetto,

da ambo i lati, di mt. 6,00 dal limite delle ardesse o comunque lungo i tracciati delle

linee ferroviarie e vietato costruire, ricostrugnapliare edifici e manufatti di qualsiasi tipo,

ad una distanza da misurarsi in proiezione orizdentminore di m. 30 dal limite della

zona di occupazione della piu vicina rotaia (a@&t.dél D.P.R. n. 753 in data 11/07/80) a
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meno che, nel corso nel corso di validita dellaidM#@e sopraggiungono nuove disposizioni
legislative, a cui verra automaticamente fattorinfiento, senza che questo costituisca
nuova Variante.

3) Per i cimiteri.
La zona di rispetto cimiteriale € definita con iten di cui al comma 5° dell'art. 27 L.R.
56/77 e 50/80.

4)Per i corsi d’acqua:

per tutti i corsi d’acqua esistenti sul territodomunale, oltre alle prescrizioni limitative di
cui alla’Carta di sintesi della Pericolosita Geofolmrgica”, € comungue vietata ogni
nuova edificazione per una fascia di rispetto pari

- m. 100 dal ciglio superiore del flume Tanaro;

- m. 10 dal piede esterno degli argini per i torrentcanali arginati;

- m. 200 per i laghi artificiali;

- m. 5 per fossi e balere.

Le fasce si intendono misurate secondo i critedudiall’Art. 29 della L.R. 56/77 e succ.
mod., con le riduzioni previste al secondo commiodeesso articolo. In queste fasce
sono ammesse le utilizzazioni di cui al terzo condeliArt. 29 e di cui all’Art. 31 della
stessa legge; si intendono riportati i disposticelanti contenuti nel T.U. approvato con
R.D. 523/1904 in relazione all'applicazione dellistanze di fabbricati e manufatti dai
corsi d’'acqua pubblici e/o demaniali ,ai sensi’dgll 96, lett. f

Art. 34 - Norme per l'area destinata ad attrezzatue sportive private da
convenzionare

La Variante al P.R.G.C. individua un'area per attrezzature spodigestione privata per
garantire un'adeguata ed ordinata localizzaziomtidita turistico sportive.

Non sono ammesse costruzioni adibite a residenke sm unico nuovo fabbricato
unifamiliare per il personale di custodia, per usssimo di cubatura di mc. 500.

Gli interventi ammessi dovranno essere regolatapposita convenzione approvata dal
Consiglio Comunale nella quale dovra essere pvighantenimento della destinazione
d'uso e del servizio in atto per interesse, twasti sportivo per almeno 20 anni dalla data
della convenzione stessa.

Art. 36 - Vincoli geomorfologici ed idrogeologici

La cartografia di Variante individua i settori clpeesentano omogeneita di pericolo
geomorfologico e di idoneita all'utilizzazione urtistica, sia in riferimento al P.S.F.F. che
alla Circ. P.G.R. n. 7/LAP del 05/05/1996.

Le classi di edificabilita del territorio indagateecondo le disposizioni della Circ. P.G.R.
n. 7/LAP , sono:
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CLASSE I Pericolosita geomorfologica moderata

Classe Il a
Classellb
CLASSE Il Pericolosita geomorfologica elevata
Classe lll a
Classe lllb
Classe lll ¢

In ogni caso, qualora vengano riscontrati contrastila cartografia di indagine idro-
geologica e di progetto di Variante, prevarra datiteamente la norma piu restrittiva.

Art. 36.1 - Classe II:

comprende le porzioni di territorio nelle qualidendizioni di pericoloita geomorfologica
possono richiedere interventi tecnici specificglizzabili nel singolo lotto esaminato e in
un dintorno geomorfologicamente significativo. Tetindizioni di moderata pericolosita
geomorfologica possono superate attraverso l'adezied il rispetto di modesti
accorgimenti tecnici conformi al D.M. 11/03/19884i..

Sono consentiti tutti i tipi di intervento, sahalbro compatibilita con la documentazione e
con le verifiche da prodursi in allegato alla res$ta di Autorizzazione o di Concessione
Edilizia, giusto ai termini analiticamente puntaahti per Classi e Sottoclassi all’art. 15
delle presenti.

Classe 1l a: edificabilta moderatamente condizianala situazioni geologico-
geomorfologiche di generale stabilta, per le gsalrendono comunque
necessarie la verifica delle tipologie di intenegenpit idonee e la
valutazione della compatibilita con I'assetto de#a di interesse.
| caratteri geomorfologici impongono che venga fieato che gli
interventi previsti non compromettano la stabiti&l versante, né possano
influire negativamente sulle aree adiacenti, detgando condizioni di
vulnerabilita superiori a quelle esistenti.

Gli interventi di nuova edificazione e di completamop che comportino
rilevanti sovraccarichi aggiuntivi dovranno essassoggettati a verifica
circa la compatibilita con gli assunti progettuddille opere gia esistenti
nell'intorno o con la stabilita complessiva deléar

Interventi Ammessisono ammessi tutti i tipi di intervento se conipat
sotto il profilo idro-geologico (art. 15 delle pesgi).

Classe Il b: edificabiltd condizionata da situazigeologico-geomorfologiche che non
presentano fenomeni di dissesto in atto, ma chi&and l'esistenza di
situazioni di equilibrio limite.

Interventi Ammessisono ammessi tutti i tipi di intervento se conipuat
sotto il profilo idro-geologico (art. 15 delle pesgi).
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Art. 36.2 - Classe lll:

comprende le porzioni di territorio nelle quali glementi di pericoloita geomorfologica e
di rischio sono tali da impedirne l'utilizzo quadoinedificate richiedendo, viceversa, la
previsione di interventi di riassetto territoriadetutela del patrimonio esistente. Nuove
destinazioni d'uso saranno ammesse solo a segeit@ttlazione degli interventi di
riassetto e dell’avvenuta eliminazione delle coiudiz di rischio, ad esclusione degli
edifici ricadenti in Classe Ill c.

In caso di modesti interventi, in tali territorirpmlosi e ancora ad esclusione degli edifici
ricadenti in Classe lll ¢, il cambio di destinazod’'uso potra essere previsto solo in
conformita ai dettati dell’art. 15 delle presenti.

In assenza delle opere di difesa, salva la confarpon i dettati dello stesso art. 1aa
esclusione delle aree di grave pericolo, modestiementi del carico antropico saranno
legittimabili soltanto per una piu razionale fraige degli edifici esistenti, escludendo
invece la realizzazione di nuove unita abitative.

Classe Il a: porzioni di territorio inedificatecui caratteri geomorfologici
o idrogeologici le rendono inidonee a nuovi insetkati. Qualsiasi

intervento che modifichi I'assetto morfologico (gca&/o riporti in terra)

potra essere attuato solo dopo la realizzazioneediiche approfondite,
riguardanti la sua compatibilitd con le carattesis# geomorfologiche e
con i caratteri evolutivi del territorio in esame.

Per le opere di interesse pubblico non altrimestalizzabili vale quanto
indicato nell'art. 31 della L.R. 56/77, ma sara gogue necessario
valutare, in via preliminare, la compatibilita tfassetto del territorio
interessato e la tipologia dell'intervento previsto

Classe lll al: le aree non sono utilizzabili ail fadificatori. Le possibilita di intervento
sono limitate alla realizzazione di opere finalizzalla bonifica ed al
miglioramento delle condizioni di stabilita esidiggon le prescrizioni di
cui all'art. 15 delle presenti.

Nelle aree che ricadono in fascia B di P.S.F.F. smmo consentite nuove
edificazioni, neppure di tipo agricolo.

Gli edifici sparsi presenti possono essere mantemwondizione che i
progetti funzionali agli interventi prevedano opengate e sufficienti alla
mitigazione del rischio idrogeologico, nei termuhi cui all'art. 15 delle
presenti.

Interventi  Ammessi sono ammessi gli interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria, risanamento conservatigo ristrutturazione
dell’'edificato esistente, senza aumenti di superfe di volume e non e
ammesso il mutamento di destinazione d’'uso conpexcudi volumetria
precedentemente destinata all’attivita agricolandSmoltre consentiti gli
adeguamenti igienico-funzionali degli edifici esisti, ove necessario, per
il rispetto della legislazione in vigore anche nrateria di sicurezza del
lavoro connessi ad esigenze delle attivita e degglin atto.

Classe lll a2: aree ad elevata pericolosita posezi
Interventi Ammessi
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per le costruzioni agricole che ricadano in fagid P.S.F.F. e qualora le
condizioni di pericolosita lo consentano tecnicategta realizzazione di
nuove costruzioni sara possibile: queste ultimeramvo riguardare in
senso stretto attivita agricole e residenze ruwatinesse alla conduzione
aziendale.

Tali edifici dovranno risultare non diversamentediizzabili nellambito
dell’attivita agricola; la loro fattibilita dovrassere accertata da opportune
indagini geologiche, idrogeologiche e geotecnichgeasi della Circolare
16 URE e del D.M. 11/03/1988. Tali indagini dovrarproporre interventi
per la mitigazione della pericolosita e del risciimgeologico.

Per gli edifici presenti nelle aree Illa2 sono camidi, oltre agli
adeguamenti igienico-funzionali, ristrutturaziord empliamenti (ad es.
realizzazione di ulteriori locali, il recupero diregesistenti locali
inutilizzati, pertinenze quali box, ricoveri attez ecc.); tali interventi
dovranno essere condizionati, nella fase attuativR.R.G.C. (a livello di
ogni singola Concessione Edilizia), all'esecuzidnstudi di compatibilita
geomorfologica costituiti da indagini geologiche geotecniche atti a
definire il rischio idrogeologico (ai sensi NTE CRG7/LAP) e gli
eventuali interventi di mitigazione di quest’ultin@ad es.: realizzazione di
rilevati, drenaggi, opere di contenimento versadg, ).

Revisioni delle classi Il a in futuri P.R.G.C. ananti:

Le aree classificate in classe lllal potranno essggetto di successivi
approfondimenti a scala maggiore, in occasioneedisioni al piano e
varianti strutturali; a fronte di indagini geognobke di dettaglio tali aree
potranno essere attribuite a classi di minor p&gta (classe Il b, II).
L’accadimento di eventi calamitosi e I'eventualey@sizione di nuove
informazioni e conoscenze possono comportare lassificazione in
termini piu restrittivi di qualsiasi area precedanente classificata.

Classe Il b: comprende le porzioni di territori@ gedificate nelle quali gli elementi di
pericolosita geomorfologica sono tali da imporréeimenti a tutela del
patrimonio esistente. Per le opere infrastruttudalinteresse pubblico non
altrimenti localizzabili vale quanto indicato afta31 della L.R.56/77, ma
sara comunque necessario valutare, in via prelimjia compatibilita tra
l'assetto del territorio interessato e la tipologelintervento previsto,
giusto ai termini di cui all'art. 15 delle presenti
Gli interventi di riassetto non possono produrotassificazione delle aree
[l b, in quanto tali interventi necessiterannonanutenzione ordinaria e
straordinaria o di ulteriori opere di miglioramentdali interventi di
riassetto di carattere pubblico potranno ancheessalizzati da uno o piu
soggetti privati, purche I'approvazione del progetd il collaudo delle
opere siano competenza dell’ente pubblico. | tiphtervento, secondo |l
P.A.l., sono distinti in:

B misure non strutturali: attivita di previsione e naglianza,
regolamentazione delluso nelle aree a rischio, cdasfluviali,
mantenimento delle condizioni di assetto del teriot e dei sistemi
idrografici;

B misure strutturali di tipo estensivo: interventi dforestazione;
interventi di miglioramento agricolo del suolo; ententi integrati di
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rinaturazione e recupero di suoli; opere di idiuliorestale sul reticolo
idrografico minore;

B misure strutturali di tipo intensivo: opere di coldamento;
sistemazione e protezione sui versanti; opereateprone delle valanghe;
briglie o soglie di stabilizzazione del fondo alyéoiglie di trattenuto del
trasporto solido; difese spondali longitudinalrasversali; difese arginali;
opere di impermeabilizzazione e intercettaziondedéltrazioni nelle
difese arginali; modellamento d’alveo; diversiviseolmatori; bacini e
casse di laminazione opere di regolazione e diegast tecniche di
ingegneria naturalistica.

Gli interventi di mitigazione del rischio sono dansiderarsi solamente
quelli strutturali.

Classe Ill b1; Interventi Ammessi
in assenza di interventi di riassetto del terrdorsono consentite
unicamente trasformazioni che non incrementincaiiop antropico, nei
termini di cui al pt. 7.3 delle N.T. della 7/LAPall interventi riguardano
adeguamenti che consentano una piu razionale dnezidegli edifici
esistenti, oltreche gli adeguamenti igienico-funaia la realizzazione di
ulteriori locali, il recupero di preesistenti locahutilizzati, pertinenze
quali box, ricoveri attrezzi, ecc., escludendoealizzazione di nuove unita
abitative. In assenza di interventi di riasset®, ristrutturazioni e gli
ampliamenti dovranno essere condizionati, nella &tuativa di P.R.G.C.
(a livello di ogni singola Concessione Ediliziall,emsecuzione di studi di
compatibilita geomorfologica costituiti da indagingeologiche e
geotecniche atti a definire il rischio idrogeolamitai sensi NTE CPGR
7/LAP) e gli interventi di mitigazione di quest’uito (ad es.: realizzazione
di rilevati, drenaggi, opere di contenimento vetsatc.).
Nuove costruzioni saranno possibili solo quanda saympletato ['iter
della realizzazione (progettazione, realizzazione calaudo) degli
interventi strutturali (a carattere pubblico) psdviper la messa in
sicurezza delle aree.

Classe Ill b2; Interventi Ammessi
in tali aree sono consentite unicamente trasforomaziche non
incrementino il carico antropico, nei termini diial pt. 7.3 delle N.T.
della 7/LAP. Tali interventi riguardano adeguamaesite consentano una
piu razionale fruizione degli edifici esistenti,trekché gli adeguamenti
igienico-funzionali: la realizzazione di ulteriotocali, il recupero di
preesistenti locali inutilizzati, pertinenze qulatix, ricoveri attrezzi, ecc.,
escludendo la realizzazione di nuove unita abeativ
Le condizioni di rischio sono tali per cui, anche saguito della
realizzazione degli interventi strutturali a cagegtpubblico, indispensabili
per la difesa dell’esistente, non sara possibteraincremento del carico
antropico.

Classe Ill c: comprende le porzioni di territorid alta pericolosita geomorfologica e ad
alto rischio, per le quali non €& proponibile urémiore utilizzazione
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urbanistica neppure per il patrimonio esistentspeito al quale si
intendono adottati i provvedimenti di cui alla L.445 del 09/07/1908.

Art. 36.3 - Vincolo Idrogeologico:

Nelle aree soggette a vincolo idrogeologico, gleimenti che comportano modificazione
el/o trasformazione d’'uso del suolo sono subordalfitittenimento dell’autorizzazione di
cui alla L.R. 45/89. L’autorizzazione é rilasciaa Sindaco nei casi previsti al comma a)
del pt. 1 dell’'art. 2 e dal Presidente della GiuR&gionale nei casi previsti ai commi b) e
c) del pt. 1 dello stesso articolo (interventi sigréa 2.500 mc. e 5.000 mq.).

Nella tabella riportata di seguito vengono evidatizigli interventi assentibili con

autorizzazione sindacale, mentre il successivatstdella Circ. 30/01/1990 n. 2/AGR
individua gli interventi realizzabili “senza” autprazione.
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SCHEMA SINTETICO DEL QUADRO NORMATIVO ATTUALE PER A GESTIONE
DEL VINCOLO IDROGEOLOGICO (L.R. 45/89) DI COMPETENMZCOMUNALE

CATEGORIE DI INTERVENTO

31.01.1990 n.2/AGR

< 50MC esclusivamente pe&asi all’art.
56 lett. g della L.R. 56/77 e lett.A Circ.

<100 MC
< 250 MQ

< 2500 MC
<5000 mq
eccetto interventi specificati
all’art. 2 comma c della L.R.
45/89

Aree in frana o potenzialmente
franose da P.R.G.C.

Normativa vigente: Non necessita
autorizzazione.

Consigliata:

Relazione Geologica che valuti la
compatibilita dell'intervento con la
situazione riscontrata.

Normativa vigente : Prescritta la redazione
della Relazione Tecnica o, se accettata da|

Comune, di Perizia Tecnica asseverata e d&kazione Tecnica (a cura del

Relazione geologica.

Normativa vigente: E’
[obbligatoria la redazione dellg

Progettista) e della Relazione
geologica ( a cura del Geologp).

Interventi ritenuti particolarmenteNormativa vigente : Non necessita

importanti e/o in aree
potenzialmente franose anche
non segnalate da P.R.G.C..

autorizzazione.

s€onsigliata:

Relazione Geologica che valuti la
compatibilita dell'intervento con la
situazione riscontrata

Normativa vigente: Prescritta la redazione
Relazione Tecnica 0, se accettata
Comune, di Perizia Tecnica asseverata.

E’ facolta del’ Amministrazione la richiesta
della Relazione Geologico-tecnica
Consigliata:

Relazione Geologica che valuti la
compatibilita dell'intervento con la situazio
riscontrata

» Nprmativa vigente: Prescritta |a
teglazione di Relazione Tecniga.
E’ facolta dell'’Amministraziong
la richiesta di Relazione
Geologico-tecnica.
Consigliata:

Relazione Geologica che valui
L& compatibilita dell’'intervento
con la situazione riscontrata

Aree non in franada P.R.G.C.

Normativa vigente : Non necessita
I'autorizzazione

Normativa vigente: Prescritta |a

Normativa vigente: Prescritta la redazione
Relazione Tecnica 0, se accettata
Comune, di Perizia Tecnica asseverata.

yrgdazione di Relazione Tecniga
dsgura di Esperto assetto
idrogeologico e stabilita dei

terreni
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lett. A Circ. 31.01.1990 n. 2/AGR:
INTERVENTI NON SOGGETTI AD AUTORIZZAZIONE

e 1) interventi di manutenzione ordinaria e stracadim di strade (esclusi i casi sia
previsto un ampliamento della sezione trasversale rettificazione anche parziale del
tracciato), piste agro-silvo-pastorali, struttuedative a sistemi trasporto pubblici e di
erogazione di pubblici servizi;

e 2) i lavori di rimboschimento, la piantagione dibeli e miglioramenti forestali
compreso le opere accessorie quali spianamentetthdr contenimento, escluse le piste
forestali;

« 3)ilavori di mera manutenzione fondiaria a scagiicoli o forestali e gli scavi di cui
all'art. 56 lett. h della L.R. 56/77, effettuati danduttori agricoli su terreni in attualita di
coltivazione....;

* 4) le opere costituenti pertinenze dell’edificiort(a56 lett. g della L.R. 56/77)
intendendosi per tali quelle costituenti a catas¢éovizio complementare dell’edificio
principale e non comportanti aggravio sulle openeridanizzazione primaria e secondaria.
Oltre alle recinzioni richiamate nella legge, rr@amio nella categoria le opere accessorie
quali vasche, muri di contenimento, aiuole, stmattper I'erogazione di servizi, scale
esterne...; restano escluse dalla categoria le endese;

e 5) interventi di manutenzione ordinaria e stracadimm di restauro, di risanamento
conservativo e ristrutturazione di edifici esistent

43



TITOLO IV - PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Art. 37 - Prescrizioni per la realizzazione di scayrilevati e/o di riporti:

cfr. Regolamento Edilizio.

Salve le piu puntuali prescrizioni di cui all’AG4 del R.E, si indicano le linee guida per la

realizzazione di rilevati e/o di riporti:

I'esecuzione di rilevati e/o riporti, oltre alla domentazione tecnica di cui al precedente

art. 15 delle presenti, dovra prevedere:

1) la predisposizione del piano di posa del rileyatalizzata asportando la coltre
superficiale del terreno in posto e migliorandarassimo le caratteristiche del terreno
tramite costipamento; nel caso in cui il materipfesente non mostri caratteristiche
geotecniche idonee (da verificare tramite proveifipbe) sara indispensabile asportare
un ulteriore strato e sostituirlo con terreno dati@ristiche adeguate;

2) la scelta di materiale adatto alla costruzioekrievato, in relazione alla funzione che
dovra svolgere, effettuata secondo le classificazidoA.S.H.T.O.M. 145-49 e C.N.R.
UNI 10006 delle terre;

3) la stesura dei materiali costituenti il rilevatbsposti per strati successivi di spessore
variabile in funzione del terreno e dei mezzi maéti per la compattazione (comunque
mai superiore a 0.5 metri); ogni strato dovra essempattato tramite rullatura;

4) la realizzazione, se necessario, di idonee ogiesmstegno (privilegiando scelte che
comportino il minor impatto visivo) e/o interverdi ingegneria naturalistica. In ogni
caso, le scarpate dovranno essere inerbite pezroemie I'erosione.

Art. 38 - Disposizioni particolari per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di
origine rurale

Negli interventi su edifici esistenti di originerale, in particolare all'interno delle aree di
salvaguardia ambientale, delle borgate minori E2deine di recupero, le opere da eseguire
debbono, a seguito di una documentata analisi dgtzlogia edilizia e delle scelte
costruttive adottate della pratica costruttiva izeshale, uniformarsi alle preesistenti,
riprendendo attraverso moderne reinterpretazioaiv@iorizzino gli elementi conservativi
e Vi si accostino con estrema sobrieta ed uniféamit

Norme generali di intervento:

1) Manti di copertura.

Nei rifacimenti dei manti di copertura si dovrannprendere i materiali originari e in
particolare i coppi alla piemontese.

2) Struttura a sporgenza del tetto (pantalere).

La struttura del tetto particolarmente per le pmmzisporgenti all'infuori dei muri
perimetrali deve essere realizzata preferenziarioopiego di elementi lignei ma
comunque in coerenza con l'edificazione di antrapianto riscontrabile all'intorno.

3) Muratura esterna.

Le murature esterne in mattoni a vista devono essmrservate nel loro aspetto originario.
Qualora si rendano necessarie operazioni di cafesaknto e risanamento (in presenza di
leganti terrosi o che comunque non offrano suffitiegaranzie di solidita e
impermeabilizzazione) si deve procedere alla riptdi ed alla stilatura dei giunti con

44



idonei leganti, ed alla sostituzione delle partiederate. Le murature gia originariamente
rinzaffate, devono anch'esse essere mantenuteeseipon la stessa tecnica e I'impiego di
leganti di grana e colore simili a quelli d'origitesciati al naturale. Le murature gia
originariamente intonacate devono essere ripresestessi tipi di materiali e tecniche
escludendo sovrapposizioni di rivestimenti di gizeslstipo.

Nei casi in cui si debba procedere alla formazidineordoli perimetrali di rinforzo questi
devono essere opportunamente arretrati dal filofadiciata in modo da risultare
completamente occultati dalla stessa muraturarester modo che questa non presenti
alcuna interruzione di continuita.

4) Volte ed orizzontamenti.

Le volte non possono essere sostituite da divepsodi struttura a meno che ne venga
documentata l'irrecuperabilita sotto il profilo it da parte di un progettista strutturale.
Per eventualmente adeguare le altezze interne odaii Ivoltati alle esigenze attuali
dell'abitare, si procede all'abbassamento del pimalpestio fino ad ottenere una altezza
conveniente.

Gli orizzontamenti esistenti possono essere varitiquota, per gli adeguamenti
dell'altezza interna alle prescrizioni di legge.

L'adeguamento delle altezze interne nell'ultimapidegli edifici pud avvenire mediante
la rimozione del solaio di sottotetto e I'utilizdel volume compreso tra queste e le falde di
copertura opportunamente coibentate e rifinite.

Le soglie e i davanzali esterni sono eseguibilasire di pietra.

6) Serramenti.

| serramenti esterni devono essere preferibilmesadizzati in legno, trattati al naturale,
secondo un disegno improntato a semplicita conusierie di specchiature del tipo
allinglese, di decorazioni o serramenti appariscdon sono ammessi serramenti in
alluminio anodizzato.

7) Ringhiere di ballatoi e balconate.

Le ringhiere dovranno essere in ferro o legno, idegho semplice ed uniformato agli
elementi preesistenti all'intorno, con esclusiongatti in vetro e/o alluminio o comunque
incongrue con il contesto di appartenenza.

Art. 38 bis Prescrizioni relative al territorio comunale comprese nelle zone di
eccellenza ( Core Zone ) e nelle zone tampone ( BufZone )

Zone di eccellenza ( Core Zone ):

| seguenti disposti normativi devono intendersmaggiore tutela degli aspetti
paesaggistici delle aree comprese nel perimetie’débre Zone 8-Area del Dolcetto di
Dogliani”,pertanto le stesse non sostituisconoltotate le prescrizioni gia vigenti ma ne
integrano i contenuti e sono ,quando in contrastesse prevalenti .

1) Ai fini della tutela del paesaggice dello strato fertile del suolo ,non sono
consentite aperture di nuove cave e significatigvienti di terra se non preordinati
all'impianto delle colture e/o ad opere collegatle stesse e se realizzate secondo le
vigenti normative.

E’ vietato insediare o ampliare impianti di snmakinto —trattamento rifiuti,attivita
estrattive non compatibili,depositi di sostanzequdose; e altresi vietata la localizzazione
di impianti a rischio di incidente rilevante ai sedel D.Lgs. n°334 del 17/08/1999.

Per quanto riguarda emergenze quali: belvedetezizel panoramiche e vedute sul
paesaggio,siti di valore estetico ambientale aseheon individuate sulle tavole di piano ,
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ma riconosciute nel PPR, ogni intervento eccedetlgemanutenzioni ed il restauro e
risanamento conservativo delle stesse e suboodiabd redazione della relazione
paesaggistica di cui al D.P.C.M. 12/12/2005.

Non sono consentiti interventi che impediscanodic@zione visiva dalle strade e/o
dai punti panoramici cosi come non sono ammes&nienti che modifichino la
morfologia e gli elementi visibili dell'edificato @ella vegetazione costituenti il paesaggio
agrario tradizionale esistente.

Sono vietate altresi estese impermeabilizzaziehtafreno e interventi legati alla
produzione di energia siano essi riferiti al sistemolico che al sistema fotovoltaico e alle
centrali a biomasse.

Relativamente alla localizzazione di impianti pkexr produzione di energie
alternative ( sistema fotovoltaico e centrali anésse) devono essere osservate le
prescrizioni di cui ai seguenti punti a) e b):

a) rispetto al sistema fotovoltaie@no consentite le installazioni dei pannelli nel
rispetto dei seguenti criteri :

- solo sulle falde inclinate dei tetti degli ®di esistenti, ad esclusione di quelli
classificati come Beni Culturali secondo l'art.16l d.Lgs. n° 42/2004, con la stessa
inclinazione e lo stesso orientamento della falgarché non emergano oltre la linea di
colmo e siano integrati o parzialmente integratiome da definizione riportata sulla
normativa vigente specifica di settore );i serbatbiaccumulo di tali impianti devono
essere posizionati all'interno degli edifici ;

- se la potenza installata e superiore alla quanstrettamente necessaria al
soddisfacimento dell’autoconsumo e sono posiziosatfabbricati tipologicamente in
contrasto con I'ambiente circostante, tale intetvensottoposto al rilascio di permesso di
costruire che ai fini della verifica della comdita paesaggistica e ambientale dovra
essere corredato di elaborati progettuali ripaetai contenuti gia previsti dalla relazione
paesaggistica di cui al D.P.C.M. 12/12/2005 premedeaccorgimenti atti a mitigare
I'impatto visivo del manufatto e del contesto cstante ( es. intonacare e tinteggiare con
tonalita pastello le pareti dei manufatti produtégricoli , prevedere una barriera vegetale
schermante mediante la piantumazione di specmregbed arbustive autoctone sull’area
pertinenziale oggetto d’intervento) ;

b) rispetto all’installazione di centrali a bioss@sono consentite solo quelle di
potenza non superiore al soddisfacimento dellaarisamo e, nelle more
dell'approvazione di apposito Regolamento Comunaeno assoggettate alla redazione
della relazione paesaggistica di cui al DPCM 12005

Il reticolo idrografico superficiale non puo essenodificato ,fatti salvi eventuali
interventi motivati da peculiari esigenze aziendaltessari per I'attivita agricola.

Lungo i corsi d’acqua ,ferme restando le presonizilegate al PAIl ed al
PTA,devono essere conservate le specie vegetalitane presenti.

Nelle aree di cui ai precedenti due commi e inegale in tutto il paesaggio
agrario,eventuali interventi sul territorio devoessere realizzati ,ove e quando possibile
,utilizzando tecniche di ingegneria naturalistica.

Deve essere mantenuta la morfologia del terremarala e di quello conseguente
alla costruzione del paesaggio agrario ( terrazmingiglionamenti,ecc...) .Deve essere
conservato I'assetto agrario del territorio ,chelude le recinzioni del sistema insediativo
storico,le alberature diffuse sia a gruppi ,sialaifsia a macchia ,fatto salvo il nuovo
impianto a fini vitivinicoli dove deve essere plegiato I'utilizzo di vitigni autoctoni.
Sono comungue ammesse le colture agricole tradiliiatella zona, anche al fine di
mantenere la varieta colturale storicamente comsiali.
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La palificazione dei vigneti e la manutenzioneldsigssi deve avvenire preferendo
I'utilizzo di materiali ( naturali o con forme ,densioni e ) cromaticamente simili a quelli
naturali tradizionali .

Eventuali nuove strade ,necessarie agli usi @gnon devono superare la
larghezza massima di mt. 3 fatte salve esigengatdealla difesa del suolo o alla
protezione civile ;in caso di ulteriori esigenzeld@venti diritto dovra essere predisposto
apposito progetto che verifichi I'inserimento paggatico dell'infrastruttura.

2) In zona agricola al di fuori delle aree periratg ai fini del mantenimento della
piena fruizione del paesaggio, dalla linea delaterda entrambi i lati delle strade, o parte
di esse, di costa o di crinale e/o di fondovatlalle quali € possibile apprezzare |l
paesaggio circostante e nei tratti di fondovaleqglali si pud avere una panoramica sui
profili collinari € apposta una fascia di rispeitedificabile di ampiezza non inferiore a
mt.30 .Sono considerate inedificabili altresi lersddi collinari ,pertanto non sono
consentite nuove costruzioni il cui punto piu aljoalunque esso sia, superi I'altezza delle
linee orizzontali condotte dalla sommita o profilelle dorsali collinari stesse. Sono fatti
salvi gli interventi previsti dalle presenti norrper gli edifici esistenti ivi compresi gli
eventuali ampliamenti consentiti.

Nelle more di un progetto unitario che disciplsipetti estetici e dimensionali dei
manufatti relativi alle infrastrutture pubbliche di interesse pubblico ,degli arredi
urbani,nonché della cartellonistica non e conseldiposa in opera di elementi di tale tipo.

Le nuove reti energetiche e di comunicazione deessere interrate .

Per quanto riguarda gli insediamenti rurali ( @abibne degli agricoltori ,residenza
in ambito rurale nonché per gli edifici tecnicaneemiecessari e funzionali per l'attivita
agricola ) sono ammessi i seguenti interventi adiliinfrastrutturali:

-manutenzione ordinaria e straordinaria,

-ristrutturazione edilizia ,

-ampliamento, degli edifici residenziali agricoliegtra agricoli esistenti e/o derivante dal
recupero di fabbricati esistenti , non superioke2@ della superficie utile lorda di
pavimento per adeguamento igienico-sanitario eifunae-distributivo ,

- ampliamento ,degli edifici produttivi connessiativita agricola,strettamente necessari
per 'adeguamento funzionale degli stessi alleersig rilevabili.

E’ comunque ammesso l'insediamento di nuova adtigigricola con conseguente
realizzazione di nuovi fabbricati qualora sia mata&/ e certificata I'impossibilita di
riutilizzare strutture gia esistenti .

Il prodotto edilizio risultante dagli interventi diui al precedente comma di
ristrutturazione e/o di nuova costruzione deve auue essere riconducibile ai modelli
tradizionali gia esistenti ,in particolare per guariguarda le partiture architettoniche ,la
pendenza delle falde di copertura e i materiali@gati.

Per gli edifici con caratteristiche di valore ateltionico ,storico artistico,e/o
ambientale sono ammessi con permesso di costrsgguienti interventi edilizi:

-manutenzione ordinaria e straordinaria,

-restauro conservativo,
le operazioni edilizie e/o infrastrutturali che edono tali tipi di intervento devono essere
sottoposte a progetti unitari estesi al conteses@ggistico circostante ,ai fini della verifica
della compatibilitd paesaggistica e ambientaldi €lgborati progettuali devono riportare i
contenuti gia previsti dalla relazione paesaggdticcui al D.P.C.M. 12/12/2005).

3) All'interno delle Aree insediative esistentierpnetrate nePRGC vigentesono
ammessi i seguenti tipi di intervento:
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-manutenzione  ordinaria e  straordinaria  ,restauro  Bsanamento
conservativo,ristrutturazione edilizia ,ampliamed& fabbricati esistenti come da
norme del Piano vigente.

E’ ammesso il recupero a fini residenziali delleustire edilizie esistenti con
particolare riferimento alla normativa in materiardcupero dei rustici ; gli interventi
devono garantire il corretto inserimento del prooladilizio nel profilo collinare alle
condizioni di cui al precedente punto 2) evitaridee di separazione con il contesto.

Gli impianti tecnologici e le eventuali infrastruté necessarie devono essere
minimizzati e mimetizzati con I'impiego di schermed vegetali.

Per gli edifici non integrati nel paesaggio ed mefampatto visivo, all'interno delle
aree insediative esistenti perimetrate nel PRG@nigy € necessario per gli interventi
eccedenti la manutenzione ordinaria prevedemglalificazione degli stessi mediante
I'adozione di un progetto unitario esteso all’amhiircostante che ponga attenzione agli
aspetti paesaggistici. E' consentita la sostituziaelle parti non congruenti e delle
superfetazioni degli edifici con corpi edilizi ceeti con i caratteri di impianto e tipologici
tradizionali.

Zone tampone ( buffer zone ) :Deve essere ossel@aiormativa in salvaguardia
del PPR,gli interventi ediliziammessi nel PRG vitgedevono essere realizzati in sintonia
con le indicazioni operative disciplinate nei MaluRegionali e Provinciali allegati al
fondo del presente articolo in attesa che vengaonocessivamente recepiti nel
Regolamento Edilizio Comunale.

ALLEGATO - MANUALISTICA DI RIFERIMENTO
SEZIONE "A" LINEE GUIDA SULLINSERIMENTO PAESAGGISICO E SULLA
PROGETTAZIONE

REGIONE PIEMONTE, Assessorato ai Beni Ambient@liiteri e Indirizzi per la
tutela del Paesaggio, D.G.R. n.21-9251 del 05/05B8).R. n. 23 del 05/06/03.

REGIONE PIEMONTE, Assessorato Politiche Territhria cura di DIPRADI,
Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insedénti; Buone pratiche per la
progettazione edilizia, Torino 2010.

REGIONE PIEMONTE, Assessorato all'Urbanistica ela alPianificazione
Territoriale, Longhi A., Rolfo V., La struttura stca del paesaggio: buone pratiche di
interpretazione, pianificazione e orientamento,ji@2007.

REGIONE PIEMONTE, Assessorato Urbanistica, Piea#fione Territoriale e
dell'’Area Metropolitana, Edilizia Residenziale,t®ma delle colline centrali del Piemonte.
Langhe-Monferrato - Roero. Studio di inquadramemtojno 1999.

SEZIONE "B" LINEE GUIDA SUL RECUPERO EDILIZIO

DANIELA BOSIA, Guida al recupero dell'architetturarale del GAL. Langhe
Roero Leader 2006.

REGIONE PIEMONTE, PROVINCIA DI ASTI, a cura di lwa Bologna, /I
recupero degli edifici rurali nella provincia di #hsAsti 2000.

REGIONE PIEMONTE, Assessorato Urbanistica, Piaa#ione Territoriale e
dell'’Area Metropolitana, Edilizia Residenziale, ara di Luciano Re, Guida per gli
interventi edilizi nell'area territoriale dei Comudell'Associazione del Barolo, Torino
2000.

REGIONE PIEMONTE, Assessorato Urbanistica, Piaa#ione Territoriale e
dell'’Area Metropolitana, Edilizia Residenziale, Gaiiper gli interventi edilizi di recupero
degli edifici agricoli tradizionali - Zone Bassariga e Roero, Torino 1998.
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SEZIONE "C" LINEE GUIDA PER GLI INTERVENTI AMBIENTA.l REGIONE
PIEMONTE, Direzione Ambiente, Tecniche di sisteroaz idrogeologica-naturalistica,
Torino

TESTI LEGISLATIVI

Legge regionale 24 marzo 2000, n. 31, Disposiziper la prevenzione e lotta
all'inquinamento luminoso e per il corretto impiatgle risorse energetiche

Legge regionale 29 aprile 2003, n. 9, Norme perdupero funzionale dei rustici.

Legge regionale 3 aprile 1995, n. 50, Tutela erztazione degli alberi monumentali, di
alto pregio naturalistico e storico, del Piemonte.

Art. 39 - Altre prescrizioni.

1 - Salubrita del terreno e della costruzione:
come da Art. 28 del Regolamento Edilizio

2 - Requisiti delle costruzioni:
come da Art. 31 del Regolamento Edilizio

3 - Inserimento ambientale delle costruzioni:
come da Art. 32 del Regolamento Edilizio

4 - Decoro e manutenzione delle costruzioni e gele private:
come da Art. 33 del Regolamento Edilizio

5 - Interventi urgenti
come da Art. 34 del Regolamento Edilizio

6 - Decoro degli spazi pubblici e di uso pubblidom® occupazione:
come da Art. 35 del Regolamento Edilizio

7 Altezza dei fronti della costruzione:
come da Art. 13 del Regolamento Edilizio

8 - Altezza della costruzione H
come da Art. 14 del Regolamento Edilizio

9 - Numero dei piani della costruzione Np:
come da Art. 15 del Regolamento Edilizio
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10 - Altezza interna dei locali abitativi:
come da Art. 36 del Regolamento Edilizio

11 - Distanza tra le costruzioni D, della costrmgalal confine Dc, della costruzione dal
ciglio o confine stradale Ds:

come da Art. 16 del Regolamento Edilizio

12 - Distanza tra le costruzioni D, della costruzionkadamfine Dc, della costruzione dal
ciglio o confine stradale

come da Art. 16 del Regolamento Edilizio

14 - Allineamenti stradali.

Premesso e confermato I'enunciato di cui all’AQ.&I R.E., l'allineamento con edifici o

manufatti preesistenti € quello riferito alla cagione piu arretrata rispetto al sedime

stradale, salvo che, per garantire il rispetto'w@tarieta compositiva o il mantenimento di

caratteri formali, non risulti piu conveniente a#lare la costruzione in progetto ad una

cortina piu avanzata.

Sul territorio comunale devono osservarsi per ivmurterventi edificativi gli allineamenti

stradali indicati nelle tavole di previsione delariante al P.R.G.C.

a) fuori del perimetro delle zone residenziali dedborgate minori, come individuate in

cartografia, si debbono osservare le seguenti rdistaninime dal ciglio delle strade

esistenti:

- mt. 30 per strade statali provinciali o comuraéenti larghezza della sede stradale uguale
0 superiore a mt. 10,5;

- mt. 20 per strade provinciali o comunali avéatghezza della sede inferiore a m. 10,5,

- mt. 5 per le rimanenti strade (mt. 10 per glfiedproduttivi).

Si intendono richiamare le disposizioni di cuiall5 del D.M. 1.4.68 n. 1404 per le

distanze in corrispondenza di incrocio.

In corrispondenza delle frazioni la distanza traeglifici ed il ciglio stradale non dovra

essere inferiore a m. 10; in particolari situazionbgrafiche e di impianto urbanistico

questa potra essere ridotta a m. 6.

Non sono ammessi accessi diretti per le nuove uzstri delle strade statali e provinciali,

se non attrezzati secondo le modalita dell'art..B8 5.12.1977 n. 56.

b) nelle zone di recupero, valgono gli allineamstridali in atto;

c) fatti salvi gli allineamenti in atto che il Comel intende far rispettare, nelle zone di

completamento, e nelle zone di nuovo impiantoifelimento degli edifici sulle strade,

sara di mt. 5 piu la meta larghezza stradale daede¥e secondo quanto prescritto ai

successivi punti 17 e 18 misurata dall'asse siadal

Per gli interventi edificativi previsti da pianieasuitivi convenzionati, diversi allineamenti

potranno essere stabiliti in accordo con l'amnriamsbne comunale sempreché venga

rispettata una distanza minima di mt. 6 tra fal#rie ciglio della strada o strade di

principale servizio all'insediamento.

In caso di costruzione, ricostruzione o notevastormazioni di edifici, il Comune potra

imporre la rettifica degli allineamenti tortuosirpena profondita non superiore a mt. 3

dalla linea di fabbricazione e dalle recinzioni ggstenti sulla linea stessa.
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Potranno essere di volta in volta imposti allineathéunzionali al miglioramento della
coordinazione dei prospetti sugli spazi pubblici imagni caso, all’esterno dell’abitato e
dei nuclei frazionari, i fili delle recinzioni e/dei manufatti dovranno essere collocati
secondo quanto prescritto all’art. 61 pt. 2.2 dpilesenti Norme.

Le fasce di arretramento dei fabbricati dal ciglicadale sono inedificabili e devono essere
mantenute a cura del proprietario a verde privaigarcheggio.

Gli arretramenti imposti dal Comune per rettifickteadali saranno asservite a servitu di
pubblico passaggio.

15- Distanze da corsi d'acqua ed opere diverse.

Nel territorio comunale, fatta eccezione per leezoesidenziali, per quelle destinate ad
impianti produttivi e industriali e per le borgat@nori perimetrate si devono rispettare
negli interventi di nuova costruzione le seguerdiathze minime:

- mt. 100 dal perimetro di eventuali impianti pubbdi depurazione di acque luride, di
bruciatura di rifiuti solidi, di discariche contlate.

Le nuove costruzioni devono inoltre rispettare igtathze stabilite da conduttori elettrici
aerei stabilite dalle norme C.E.I.

Salve le maggiori distanze previste nelle specif@dografia, le distanze dai corsi d’'acqua
sono normate dall’Art. 29 della L.R. 56/77 e sunodd. che prevede:

m. 100 per fiumi, torrenti e canali non arginati;

m. 25 dal piede esterno degli argini maestri, gemni, torrenti e canali arginati;

m. 200 per i laghi naturali e artificiali.

Nelle fasce di rispetto sono consentite le utilizaai di cui al 3° comma dell’Art. 27 della
L.R. 56/77 e succ. modd., nonché attrezzature igpoebllegate con i corsi e gli specchi
d’acqua.

16 - Fasce e zone di rispetto (art.27 L.R.56/77 50/80)

a) protezione dei nastri e degli incroci stradalfichiamano le disposizioni del D.M. 1
aprile 1968, n. 1404, del D. L.vo 30 aprile 1992285 e dei DD.P.R. n. 495/1992 e n.
147/1993.

Nelle fasce di rispetto stradali € concessa largpisine di impianti per la distribuzione di
carburante, e cio a titolo di precario.

17 - Strade pubbliche

In sede di strumento attuativo devono essere p@tecie caratteristiche tecniche delle
strade, tenendo conto della loro funzione, dedliisita del prevedibile traffico futuro, della
tipologia e della volumetria degli edifici serviti.

La sezione minima utile della carreggiata dellewveustrade a due sensi di marcia per le
zone residenziali e destinate ad impianti produttivcompletamento o riordino, non deve
essere inferiore a mt. 8,00 (compresi mt. 1,00 alicmapiede per parte), per strade a senso
unico.

Sono ammesse riduzioni rispetto alle dimensioni c®inma precedente, in sede di
strumenti urbanistici esecutivi, quando lo stato fdito imponga salvaguardia di
preesistenze ambientali e quando sia possibilezreaé percorsi pedonali in sede propria.
In tutti i casi deve essere garantita una sezioménma di pavimentazione durevole della
sede viaria di mt. 5,00 per strade veicolari a skresi di marcia e di mt. 4,00 per strade ad
un solo senso.

Le strade pubbliche o di uso pubblico non intenesseone residenziali o destinate ad
impianti produttivi devono avere una sezione minand@ mt..
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Ove non fosse possibile rispettare tali prescrizidamministrazione comunale
determinera, caso per caso, la dimensione piu tpomervalutando discrezionalmente la
larghezza utile della strada in funzione della lswghezza e delle preesistenze insediative
nell'area da essa servita.

18 - Strade private:
come da Art. 57 del Regolamento Edilizio

19- Aree a parcheggio privato.

Negli interventi edificativi di nuova costruzionevk essere destinata a parcheggio un‘area
pari a 1 mg. ogni 10 mc. costruiti. Tale area des®ere ricavata nel lotto su cui sorge la
costruzione e fuori della sede strad#@dtre le superfici prescritte nel comma precedente
occorre prevedere e predisporre:

a) almeno 50 mgq. di parcheggio pubblico per ogni 10q. mi superficie lorda di
pavimento, nel caso di nuovi insediamenti commeéreiairezionali o di ampliamento
di quelli esistenti;

b) almeno 20 mq. di parcheggio per ogni 3 letti ireadjni, pensioni o simili;

c) almeno 20 mq. di parcheggio per ogni 5 posti areedéeriti al prevedibile numero
massimo di fruitori nello stesso momento in cineogedfi, teatri, sale per conferenze,
mostre, attrezzature sportive, ecc.

In sede di strumento urbanistico esecutivo le aegarcheggio pertinenti agli edifici

previsti possono essere concentrate in appositzi spaerti 0 chiusi, purché ne sia

assicurato il pubblico accesso.

In ogni caso le aree a parcheggio privato di cypracedenti commi non possono essere

computate come spazi pubblici.

20 - Salvaguardia e formazione del verde:
come da Art. 30 del Regolamento Edilizio

21 - Alberature a verde privato.

Nelle aree indicate a verde privato inedificabilenelle zone di recupero, e vietato
I'abbattimento di alberi ad alto fusto, anche igpldi essenze non industriali, salva
autorizzazione del Sindaco.

Negli interventi edificativi di nuova costruzionelle zone di completamento e di nuovo
impianto, e fatto obbligo di destinare, sistemaresastenere a giardino o ad orto almeno |l
30% dell'area libera del lotto fabbricabile.

22 — Zone Unesco.Per quanto non espressamentatdrait precedente Art.38 bis ,si
richiamano, qualora applicabili , i disposti contemell’allegato 3 della D.G.R. n.87-
13582 del 16.03.2010 e nel documento tecnico dblegita Determina Dirigenziale n.460
del 20.07.2010.La rappresentazione cartografienéauta nell’apposita Tav.2°.
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TITOLO V. PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI
Art. 40. Antenne

come da Art. 37 del Regolamento Edilizio

Art. 41. Chioschi e mezzi pubblicitari
come da Art. 38 del Regolamento Edilizio

Art. 42. Coperture, canali di gronda e pluviali:
come da Art. 39 del Regolamento Edilizio

Art. 43. Cortili e cavedi:
come da Art. 40 del Regolamento Edilizio

Art. 44. Intercapedini e griglie di aerazione:
come da Art. 41 del Regolamento Edilizio

Art. 45. Misure contro la penetrazione di animali relle costruzioni:

come da Art. 42 del Regolamento Edilizio

Art. 46. Muri di sostegno:
come da Art. 43 del Regolamento Edilizio

Art. 47. Numeri civici:
come da Art. 44 del Regolamento Edilizio

Art. 48. Parapetti e ringhiere:
come da Art. 45 del Regolamento Edilizio

Art. 49. Passaggi pedonali e marciapiedi:
come da Art. 46 del Regolamento Edilizio

Art. 50. Passi carrabili:
come da Art. 47 del Regolamento Edilizio

Art. 51. Piste ciclabili:
come da Art. 48 del Regolamento Edilizio
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Art. 52. Portici e "pilotis™:
come da Art. 49 del Regolamento Edilizio

Art. 53. Prefabbricati:
come da Art. 50 del Regolamento Edilizio

Art. 54. Rampe:
come da Art. 51 del Regolamento Edilizio

Art. 55. Serramenti:
come da Art. 53 del Regolamento Edilizio

Art. 56. Servitu pubbliche:
come da Art. 54 del Regolamento Edilizio

Art. 57. Soppalchi:
come da Art. 55 del Regolamento Edilizio

Art. 58. Sporgenze fisse e mobili:
come da Art. 56 del Regolamento Edilizio

Art. 59. Terrazzi:
come da Art. 58 del Regolamento Edilizio

Art. 60 Bassi fabbricati:

Sono da intendersi per “Bassi Fabbricati” le castmi di pertinenza di strutture principali,
residenziali e/o produttive, che non superanodzga di 3,00 m. all’estradosso della
copertura, misurata nel suo punto piu alto dalcp.d bassi fabbricati ricadenti all'interno
delle aree perimetrate dalla Variante al P.R.Gp8ssono essere edificati a confine tra
proprieta adiacenti, ma rientrano nel computo déime e della superficie coperta.

In fregio alle strade ed agli spazi pubblici notrgono in alcun caso venire realizzati bassi
fabbricati "isolati” che non costituiscano struttudi pubblico servizio; qualora invece essi
formino corpo unico, del tutto connesso con I'edifiione maggiore, dovranno presentarne
caratteristiche architettoniche unitarie e congrot®o il profilo compositivo e costruttivo.

In ogni caso non sono ammesse realizzazioni dii balsbricati, a confine o interni alle
proprieta, che siano realizzati in materiali e @aizioni incongrui con I'edificio cui sono
asserviti e con il contesto di appartenenza; altrado, il Sindaco potra imporre la
demolizione dei bassi fabbricati preesistenti ches@ntino carattere di precarieta o che
siano dequalificanti per 'ambiente.
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Nelle zone a destinazione agricola, ai propriets fondi che non rientrano tra gli
imprenditori agricoli, 0 a chi ne abbia titolo, potvenire rilasciata Concessione Edilizia
per la realizzazione di bassi fabbricati con degiione di deposito di attrezzi agricoli, nei
limiti di volumetria di 0,03 mc./mg., ma con supeid coperta comungque non superiore a
mg. 60.

Art. 61 . Recinzioni e cancelli:
come da Art. 52 del Regolamento Edilizio

Art. 62 Recupero di sottotetti ai fini abitativi:

Ai sensi della L.R. 06/08/1998 n. 21, che si ineemateramente richiamata e confermata,
negli edifici esistenti destinati o da destinansiutto o in parte alla residenza e serviti dalle
urbanizzazioni primarie, € consentito il recupersa@o scopo residenziale del piano
sottotetto, purche risulti legittimamente realizzatla data di entrata in vigore della stessa
legge. L’'altezza media minima interna non potreeessnferiore a mt. 2,40 per i vani di
permanenza continua e di mt. 2,20 per i vani aoccegsdovranno essere rispettate le
prescrizioni igienico-sanitarie circa i rappora superficie finestrata e superficie utile netta
dei vani. In caso di soffitto non orizzontale, fermestando le altezze medie, I'altezza
minima della parete non puo essere inferiore alfB0 per gli spazi ad uso abitazione e a
m. 1,40 per gli spazi accessori.

Gli interventi finalizzati al recupero dei sottdtaton devono comportare modificazioni
alle quote di gronda e di colmo e alle pendenzéldia, salvi gli eventuali incrementi
legittimati dalle presenti norme.

Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi @€ amsse anche in deroga agli indici o parametri
urbanistici ed edilizi delle specifiche TabelleAtina, salve e prevalenti le disposizioni di
cui ai precedenti artt. 15 e 36.
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TITOLO VI - NORME TRANSITORIE E FINALI

Art. 63 — Deroghe

Con riferimento agli art.41 ter e 41 quater defigge 1150/42 integrate dalla legge 765/67
e previsto l'esercizio dei poteri di deroga limataente al caso di edifici ed impianti

pubblici o di interesse pubblico, con l'osservamni disposto dell'art.3 della Legge

1357/55.

Art. 64 - Destinazione d'uso in contrasto: rilochzzazione delle attivita produttive

Le attivita svolte in contrasto con le destinazidhiso correnti e compatibili delle aree,
devono nel tempo trasferirsi nelle zone di perta@grcon l'osservanza dell'art. 53 L.R.U.
Per i fabbricati che ospitano attivita in contrastmo consentite esclusivamente opere di
manutenzione ordinaria.

Art. 65 - Modifiche e varianti alle indicazioni di Piano

I Comune potra disporre il tracciato definitivo lldestrade previste dalla Variante al
P.R.G.C. in accordo con gli altri Enti interessatcoerentemente agli strumenti generali
sovraccomunali.

| tracciati definitivi delle nuove strade previgtalla Variante al P.R.G.C. possono subire
lievi variazioni conseguenti alla loro progettazoasecutiva dando comunque luogo a
fasce di rispetto della stessa ampiezza della dastiginaria; tali variazioni non
costituiscono comunque varianti al P.R.G.C.

La delimitazione degli ambiti normativi e delle areventualmente non coincidenti con le
suddivisioni delle particelle catastali individuatemappa o con elementi naturali (strade
esistenti, rii, greti di fiumi o torrenti, ecc.)dividuabili senza difficolta, possono subire
variazioni planimetriche in sede di strumento urbl@to esecutivo; anche tali variazioni
non costituiscono variante al P.R.G.C., purchéirsiagni modo assicurata la superficie
delle aree a servizi necessari ai fini del rispagt standards in vigore.

Art. 66 - Barriere architettoniche

Ai fini dei superamento delle barriere architettdr@ I'attuazione di tutti gli interventi

edilizi pubblici e privati previsti dal Piano Regtbre Generale Comunale, compresa la
realizzazione dei percorsi esterni pedonali, alibanaon alle sedi veicolari, si fa espresso
richiamo ai disposti dell'art.27 della Legge 301®3.1 n. 118, del D.P.R. 27.04.1978 n.
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384, della L. 09/01/1989 n.13, della L. 30/03/1971118 e di ogni altra disposizione in
materia di barriere architettoniche.

Inoltre la realizzazione di nuovi tracciati di iaftrutture a rete, o la manutenzione di quelli
esistenti sui sedimi stradali che comportano ilisi;no di marciapiedi, devono prevedere il
collegamento con la sede viaria mediante adegaatpe di raccordo.

Il Sindaco, nella realizzazione di opere e infratstire pubbliche, oltre che nel rilascio
delle concessioni e autorizzazioni edilizie, acette sia garantito il rispetto e I'osservanza
della normativa vigente sull'eliminazione delleriEe architettoniche.

Art. 67 - Validita, verifiche e revisione della Varante al P.R.G.C.

La Variante al P.R.G.C. formata tenendo contoedithitazioni di cui all'art. 82 della
legge n. 56 del 05.12.1977 dovra essere adegudammb territoriale quando questi sara
variato e pertanto prevede il soddisfacimento debisogno abitativo arretrato e di quello
addizionale riferito ad un periodo di 10 anni.

Le varianti necessarie seguono le procedure delegg

Art. 68 - Entrata in vigore della Variante al P.R.GC.

La Variante al P.R.G.@ntrera in vigore dopo l'approvazione con decretoRtesidente
della Giunta Regionale e da tale data rimangon@gabe tutte le norme locali che
risultassero in contrasto con essa.

A decorrere dalla data della deliberazione di anlezidella presente Variante al P.R.G.C.,
e fino all'approvazione, si applicano le misuresdivaguardia previste dall’art. 58 L.R.U..

Art. 69 - Verifiche geomorfologiche
Ogni intervento di trasformazione edilizia ed uirilstina dovra garantire il rispetto delle

disposizioni previste nella relazione geologicaatea facente parte integrante e sostanziale
degli elaborati della Variante al Piano.
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TABELLE DI ZONA
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TABELLE DI ZONA




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA DI INTERESSE STORICO O DOCUMENTARIO DA RECUPERARE O TRASFORMARE

(R1)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 2

RESIDENZIALE CONCENTRICO DI MONTE
Articolo di riferimento N. di A.:n. 16
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) maq. 49.500
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mqg 40.270
VOLUME EDIFICATO (Ve.) mc 28.020
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq 0,57
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq 0,70

MODALITA' D'INTERVENTO : Autorizzazioni, concessioni singole, P. di R. ex art. 41/bis L.R. 56/77 e s.m.i.,

P.P. ex art. 38 - 40 L.R. 56/77 e s.m.i.

INTERVENTI AMMESSI : a),b)c),d) art. 13 L.R. n.

56/77 e succ. modd. ** ed integrazioni

Turistico ricettive

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,

Commerciali, Direzionali, Artigianato di servizio,

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq attuale
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq attuale
edilizia fondiario
H (altezza massima) m attuale
Rc (rapporto di copertura) mg/mq attuale
Dm (distanza min. dal confine) m attuale
Df (distanza min. dai fabbricati) m attuale
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m attuale
CLASSE DI EDIFICABILITA’
bl -1a2
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica.

Secondo art. 36 N. di A..

Note : ** Con le prescrizioni di cui all'art. 24 L.R. n. 56/77.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA DI INTERESSE STORICO DOCUMENTARIO DA RECUPERARE O TRASFORMARE (R1f)

DESTINAZIONE:
RESIDENZIALE

UBICAZIONE:
FRAZIONE GHIGLIANI

TABELLA: N. 3

Articolo di riferimento N. di A.: n. 16

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA
VOLUME EDIFICATO
DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St mq
(Sf) mq
(Ve) mc

(dfe) mc/mq

4.400
4.400
6.210
1,41
1,41

MODALITA’' D'INTERVENTO : Autorizzazioni, concessioni singole, P.P. ex art. 38 - 40 L.R. 56/77 e s.m.i.,

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢),/d)/, art. 13 L. R.

n. 56/77 e succ. modd.**

Turistico - Ricettivo.

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,

Commerciali, Direzionali, Artigianato di servizio,

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq
It )] indice di densita mc/mq attuale
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq attuale
edilizia fondiario
H (altezza massima) m attuale
Rc (rapporto di copertura) mg/mq attuale
Dm (distanza min. dal confine) m attuale
Df (distanza min. dai fabbricati) m attuale
Ds (distanze min. dal ciglio stradale) m attuale
CLASSE DI EDIFICABILITA’
Ila
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Secondo art. 36 N. di A..

Note : ** Con le prescrizioni di cui all'art. 24 L.R. n. 56/77.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA EDIFICATA DI COMPLETAMENTO O RISTRUTTURAZIONE DELL'ESISTENTE (R2)

DESTINAZIONE:
RESIDENZIALE

UBICAZIONE:
CONCENTRICO M. della NEVE

TABELLA: N. 4

Articolo di riferimento N. di A. : n.18

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) mq 19.786
(Sf) mq 19.786
(Ve) mc 5.500
(dte) mec/mq 0,28
(dfe) me/mq 0,28

MODALITA’ DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni singole, P.E.C. art. 43 L.R. n. 56/77, S.U.E.

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), f), art. 13 L. R.
n. 56/77 e succ. modd.

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,
Commerciali, Direzionali, Artigianato di servizio,

Turistico - Ricettivo.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq
It indice di densita mc/mq 0,50
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,50
edilizia fondiario
H (altezza massima) m 7,50%*
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00 (o allin.
preesist.)
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIolll\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI
- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A. e “Scheda Tecnica”

Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.
- Vedasi Scheda Tecnica Relazione Geologica -
Tecnica.

allegata alla Relazione Geologica - Tecnica.

Note : ** Ammessi mt. 10.00 (3 piani f.t.) in presenza di E.E.P. sovvenzionata




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA EDIFICATA DI COMPLETAMENTO O RISTRUTTURAZIONE DELL'ESISTENTE (R2f)

DESTINAZIONE:
RESIDENZIALE

UBICAZIONE:
FRAZIONE LO SBARANZO

TABELLA:N. 5

Articolo di riferimento N. di A. : n.18

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) mq 5.900
(sf) mq 5.900
(Ve) mc 1.600
(dte) mc/mq 0,27
(dfe) mc/mq 0,27

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni singole, P.E.C. art. 43 L.R. n. 56/77, S.U.E

.Prima dell'intervento deve essere verificata la praticabilita dello stesso in relazione alla fascia di rispetto dal

depuratore ,il cui rispetto deve essere verificato in fase preprogettuale

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), f), art. 13 L. R.
n. 56/77 e succ. modd.

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,
Commerciali, Artigianato di servizio, Turistico -

Ricettivo.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq
It indice di densita mc/mq 0,50
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,50
edilizia fondiario
H (altezza massima) m 5,50%*
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00 (o allin.
preesist.)
CLASSE DI EDIFICABILITA’
lla—Il'b
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI
- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A. e “Scheda Tecnica”

Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.
- Vedasi Scheda Tecnica Relazione Geologica -
Tecnica.

allegata alla Relazione Geologica - Tecnica.

Note : ** Ammessi mt. 7,50 (2 piani f.t.) in presenza di P.E.C..




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA EDIFICATA DI COMPLETAMENTO O RISTRUTTURAZIONE DELL'ESISTENTE (R2f)

DESTINAZIONE:
RESIDENZIALE

UBICAZIONE:
FRAZIONE GHIGLIANI

TABELLA: N. 6

Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 18

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) mq 3.000
(Sf) mq 3.000
(Ve) mc 5.820
(dte) mc/mq 1,94
(dfe) mc/mq 1,94

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni singole, P.E.C. art. 43 L.R. n. 56/77, S.U.E.

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), f), art. 13 L. R.
n. 56/77 e succ. modd.

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,
Commerciali, Artigianato di servizio, Turistico -

Ricettivo.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq
It indice di densita mc/mq 0,50
edilizia territoriale mc/mq
If indice di densita
edilizia fondiario 0,50
H (altezza massima) m 5,50%*
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00 (o allin.
preesist.)
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIolll\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI
- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A. e “Scheda Tecnica”

Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.
- Vedasi Scheda Tecnica Relazione Geologica -
Tecnica.

allegata alla Relazione Geologica - Tecnica.

Note : ** Ammessi mt. 7,50 (2 piani f.t.) in presenza di P.E.C..




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA EDIFICATA DI COMPLETAMENTO O RISTRUTTURAZIONE DELL'ESISTENTE (R2f)

DESTINAZIONE:
RESIDENZIALE

UBICAZIONE:
FRAZ. ORATORIO delle SURIE

TABELLA: N. 7

Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 18

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) 2.230
(Sf) mq 2.230
(Ve) mc 950
(dte) mc/mq 0,42
(dfe) mc/mq 0,42

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni singole, P.E.C. art. 43 L.R. n. 56/77, S.U.E.

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), f), art. 13 L. R.
n. 56/77 e succ. modd.

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,
Commerciali, Artigianato di servizio, Turistico -

Ricettivo.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq 0,50
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,50
edilizia fondiario
H (altezza massima) m 5,50%*
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00 (o allin.
preesist.)
CLASSE DI EDIFICABILITA’
lla—Il'b
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI
- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A. e “Scheda Tecnica”

Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.
- Vedasi Scheda Tecnica Relazione Geologica -
Tecnica.

allegata alla Relazione Geologica - Tecnica.

Note : ** Ammessi mt. 7,50 (2 piani f.t.) in presenza di P.E.C..




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA DI NUOVO IMPIANTO (R3f)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE:

RESIDENZIALE FRAZIONE LO SBARANZO

TABELLA: N. 9

Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 19

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) mq
(Sf) mq
(Ve) mc
(dte) mc/mq
(dfe) mc/mq

2.000
1.650

MODALITA’ DI INTERVENTO : P.E.C. ex art. 43 L.R. n. 56/77 e s.m.i., P.E.E.P. ex art. 41 L.R. 56/77.

INTERVENTI AMMESSI : g), art. 13 L. R. n. 56/77 e
succ. modd., vedi art. 19 N. di A.

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,

Commerciali, Artigianato di servizio,

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq 0,40
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,50
edilizia fondiario
H (altezza massima) m 7,50
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIII\ITSPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

- Vedasi Scheda Tecnica Relazione Geologica -
Tecnica.

Secondo art.
allegata alla Relazione Geologica - Tecnica.

36 N. di A. e

“Scheda Tecnica”




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA DI NUOVO IMPIANTO (R3f)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE:
RESIDENZIALE FRAZIONE GHIGLIANI

TABELLA: N. 10

Articolo di riferimento N. di A. : n. 19

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(S mq
(Sf) mq]
(Ve) mc
(dte) mc/mq
(dfe) mc/mq

3.850
3.215

MODALITA' DI INTERVENTO : [Concessioni singole]P.E.C. ex art. 43 L.R. n. 56/77 e s.m.i., P.E.E.P. ex art.

41 L.R. 56/77.

INTERVENTI AMMESSI : g) art. 13L. R. n.56/77 e
succ. modd., vedi art. 19 N. di A..

Commerciali, Artigianato di servizio,

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq 0,40
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,50
edilizia fondiario
H (altezza massima) m 7,50
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOlll\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

- Vedasi Scheda Tecnica Relazione Geologica -
Tecnica.

Secondo art. 36 N. di A. e “Scheda Tecnica”
allegata alla Relazione Geologica - Tecnica.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA DI NUOVO IMPIANTO (R3f)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE:
RESIDENZIALE SAN BARTOLOMEO

TABELLA: N. 11

Articolo di riferimento N. di A. :n. 19

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(S mq
(Sf) mq]
(Ve) mc
(dte) mc/mq
(dfe) mc/mq

9.000
6.900
980

MODALITA’ DI INTERVENTO : P.E.C. ex art. 43 L.R. n. 56/77 e s.m.i., P.E.E.P. ex art. 41 L.R. 56/77.

INTERVENTI AMMESSI : g) art. 13L. R. n.56/77 e
succ. modd., vedi art. 19 N. di A..

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,

Commerciali, Artigianato di servizio,

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq 0,40
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,50
edilizia fondiario
H (altezza massima) m 7,50
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00
CLASSE DI EDIFICABILITA’
lla-1lb
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

- Vedasi Scheda Tecnica Relazione Geologica -
Tecnica.

Secondo art. 36 N. di A. e “Scheda Tecnica”
allegata alla Relazione Geologica - Tecnica.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA PER EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA A CAPACITA’ INSEDIATIVA ESAURITA (R4)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE:
RESIDENZIALE M. della NEVE - Loc. GERINO

TABELLA: N. 12

Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 20

SUPERFICIE TERRITORIALE (St)y mg 3.900
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq 3.900
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc 4.500
DENSITA’' TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq 1,15
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mqg 1,15
MODALITA' DI INTERVENTO: Autorizzazioni e concessioni singole
INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), art. 13 L. R. DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,
n. 56/77 e succ. modd., Commerciali,
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It )] indice di densita mc/mq esistente

edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq esistente

edilizia fondiario
H (altezza massima) m 12.00
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00

CLASSE DI EDIFICABILITA’
llal—-1lb2
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.

Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA RESIDENZIALE A CAPACITA’ INSEDIATIVA ESAURITA (R5)

DESTINAZIONE:
RESIDENZIALE

UBICAZIONE: TABELLA: N. 13

MADONNA della NEVE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 20

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq 121.725
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq 121.725
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc 65.700
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq 0,54
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq 0,54
MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, concessioni singole e S.U.E.,
INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), art. 13 L. R. DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,
n. 56/77 e s.m.i. Commerciali, Artigianali, Locali di servizio.
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq 0,60

edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,70

edilizia fondiario
H (altezza massima) m 7,50
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00 (o allin.to

prees.te)
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIII\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A

Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA RESIDENZIALE A CAPACITA’ INSEDIATIVA ESAURITA (R5f)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 14

RESIDENZIALE ORATORIO delle SURIE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 20

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq 4.400
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq 4.400
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc 3.100
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq 0,70
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq 0,70
MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, concessioni singole e S.U.E.,
INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), art. 13 L. R. DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,
n. 56/77 e s.m.i. Commerciali, Artigianali, Locali di servizio.
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq 0,60

edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,60

edilizia fondiario
H (altezza massima) m 7,50
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00 (o allin.to

prees.te)
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIII\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA RESIDENZIALE A CAPACITA’ INSEDIATIVA ESAURITA (R5f)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 15
RESIDENZIALE | GHIGLIANI

Articolo di riferimento N. di A. : n. 20
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq 6.140
SUPERFICIE FONDIARIA (sf) mq 6.140
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc 15.800
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq 2,57
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq 2,57
MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, concessioni singole e S.U.E.,
INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), art. 13 L. R. DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,
n. 56/77 e s.m.i. Commerciali, Artigianali, Locali di servizio.
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq 0,60

edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,60

edilizia fondiario
H (altezza massima) m 7,50
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00 (o allin.to

prees.te)
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIII\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Secondo art. 36 N. di A




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA RESIDENZIALE A CAPACITA’ INSEDIATIVA ESAURITA (R5 1)

DESTINAZIONE:
RESIDENZIALE

UBICAZIONE:
LO SBARANZO

TABELLA: N. 16

Articolo di riferimento N. di A. : n. 20

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA
VOLUME EDIFICATO
DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) mq
(Sf) mq
(Ve) mc

(dfe) mc/mq

19.000
19.000
36.750
1,93
1,93

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, concessioni singole e S.U.E.,

INTERVENTI AMMESSI : a), b), c), d), art. 13 L. R.

n. 56/77 e s.m.i.

DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,

Commerciali, Artigianali, Locali di servizio.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Rc
Dm
Df
Ds

Lotto minimo di intervento
indice di densita

edilizia territoriale

indice di densita

edilizia fondiario

(altezza massima)
(rapporto di copertura)

(distanza min. dal confine)

(distanza min. dai fabbricati)

(distanza min. dal ciglio stradale)

mq -
mc/mq 0,60
mc/mq 0,60
m 7,50
mg/mq 35%
m 5,00
m 10,00

m 10,00 (o allin.to

prees.te)

CLASSE DI EDIFICABILITA’
Ila
PRESCRIZIONI SPECIFICHE

INDAGINI

INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Secondo art. 36 N. di A.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

LOTTI LIBERI EDIFICABILI (R6)

DESTINAZIONE:
RESIDENZIALE

UBICAZIONE:
MADONNA della NEVE

TABELLA: N. 17

Articolo di riferimento N. di A. : n. 22

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq 2.920
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq 2.125
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq -
MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni Edilizie singole.
INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), f), art. 13 L. R. | DESTINAZIONI AMMESSE : Residenziali,
n. 56/77 e s.m.i. Commerciali, Artigianali, Locali di servizio.
CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq 1,50

edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 2,00

edilizia fondiario
H (altezza massima) m 10,50
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 35%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00 (o allin.to

prees.te)
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIII\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Secondo art. 36 N. di A.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREE DESTINATE ALLE ATTIVITA’ PRODUTTIVE ESISTENTI CHE S| CONFERMANO (P1)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE:
INDUSTRIALE,ARTIGIANALE MADONNA della NEVE

TABELLA: N. 18

Articolo di riferimento N. di A. : n. 23

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) mq
(Sf) mq
(Ve) mc
(dte) mc/mq
(dfe) mc/mq

23.385

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni Edilizie singole, S.U.E..

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), f), art. 13 L. R.
n. 56/77 e s.m.i.

DESTINAZIONI AMMESSE :

Industriali, Artigianali *,

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,10 (resid.) (1)
edilizia fondiario
H (altezza massima) m 7,50 (resid.)
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 50% (2)
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00
CLASSE DI EDIFICABILITA’
Illa—Illbl
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Secondo art. 36 N. di A.

Note : Aree per di servizio degli insediamenti produttivie commerciali :secondo /dell’ /art. 5 N.T.A..
* Anche commerciali limitatamente e compatibili al settore di attivita.
(1) Sono comunque consentiti (fino a quando la superficie non sia tale da prevederlo) mc. 300 per la residenza.
(2) Impianto tra Fiume Tanaro, R5, S.P. Carru — Clavesana, via Tomatis, R2 ed R5: art. 23 delle N. di A..




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

IMPIANTI PRODUTTIVI ESISTENTI IN ZONA A LIMITATA SICUREZZA IDROGEOLOGICA (P2)

DESTINAZIONE:
INDUSTRIALE,ARTIGIANALE

M. della NEVE - Loc. GERINO

UBICAZIONE: TABELLA: N. 19

Articolo di riferimento N. di A. : n. 24

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA
VOLUME EDIFICATO

DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE

DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(S) mq
(Sf) mq
(Ve) mc
(dte) mc/mq
(dfe) mc/mq

20.790

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni Edilizie singole,

INTERVENTI AMMESSI : a), b), art. 13 L. R. n. 56/77
e s.m.i.

non € ammessa la residenza.

DESTINAZIONI AMMESSE : Industriali, Artigianali,

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale -
If indice di densita mc/mq esistente
edilizia fondiario
H (altezza massima) m esistente
Rc (rapporto di copertura) mg/mq esistente
Dm (distanza min. dal confine) m esistente
Df (distanza min. dai fabbricati) m esistente
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m esistente
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZI(!:\I?ZSPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.

Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA DESTINATA A PIANO DI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (P3)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 20
INDUSTRIALE,ARTIGIANALE | TETTI

Articolo di riferimento N. di A.: n. 25

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg 132.484
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq 90.316
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mec/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni Edilizie singole,

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢),d),f),g), art. 13 DESTINAZIONI AMMESSE : Industriali, Artigianali,

L.R. n. 56/77 e s.m.i. N .
non € ammessa la residenza.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -

edilizia territoriale

If indice di densita mc/mq 0,50
edilizia fondiario

H (altezza massima) m 11,00
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 50%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -

CLASSE DI EDIFICABILITA’

PRESCRIZIOIII\I?SPECIFICHE

INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA AGRICOLA AD ALTA FERTILITA’ (H1)

DESTINAZIONE:

AGRICOLA

UBICAZIONE:
TERRITORIO COMUNALE

TABELLA: N. 21

Articolo di riferimento N. di A. : n. 27

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA
VOLUME EDIFICATO

DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE

DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) mq [15.374.960]

(Sf) mq
(Ve) mc
(dte) mc/mq
(dfe) mc/mq

15.970.846

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni Edilizie singole,

INTERVENTI AMMESSI : secondo art. 27 delle N. di

A.

DESTINAZIONI AMMESSE : Agricola e strettamente

connessa con l'agricoltura.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq 0,01-0,05
edilizia fondiario
H (altezza massima) m 7,50 resid.
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 30%*
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m 10,00
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m 10,00 - 20,00
CLASSE DI EDIFICABILITA’
lla-llb-llal-1a2-Mlbl-Ilb2-1lc
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Secondo art. 36 N. di A.

Nota : * Del lotto destinato all'insediamento

/Con esclusione degli interventi del tipo di cui ahpo 1) dell’art. 21 delle N. di A.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREE INEDIFICABILI DI TUTELA ESPANSIVA (11)

DESTINAZIONE:
AGRICOLA

UBICAZIONE: TABELLA: N. 22
MADONNA della NEVE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 32

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA
VOLUME EDIFICATO
DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(S mq
(Sf) mq
(Ve) mc

(dfe) mc/mq

6.650

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni Edilizie singole,

INTERVENTI AMMESSI : a), b), art. 13 L.R. n. 56/77 | DESTINAZIONI AMMESSE : Agricola
e succ. modd.*

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -
edilizia fondiario
H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIII\l?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.

Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Nota : * Senza cambiamento di destinazione (vedi art. 23 N. di A.)




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA AGRICOLA A RISPETTO DEL CIMITERO STRADE E FERROVIA (12)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 24
AGRICOLA MADONNA della NEVE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 33

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 424.840
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’ DI INTERVENTO : Autorizzazioni e Concessioni singole.

INTERVENTI AMMESSI : a), b), art. 13 L.R. n. 56/77 | DESTINAZIONI AMMESSE : Agricole.
e succ. modd.*

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -

CLASSE DI EDIFICABILITA’
Ilb-1lllal-1la2-Ilbl
PRESCRIZIONI SPECIFICHE

INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Nota : Per gli eventuali edifici esistenti sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria (art. 13 L.R. n.
56/77 punti a), b)), nonché aumenti volumetrici non superiori al 20% dell'esistente.
/La fascia di rispetto stradale e di ferrovia sonarmate all’art. 24 delle presenti N. di A..



PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S1)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 25
ISTRUZIONE MADONNA della NEVE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 1.240
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’' DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Istruzione

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It e)] indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIILI?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S1)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 26
ISTRUZIONE Loc. GERINO

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 3.260
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’' DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Istruzione

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If )]. indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -

CLASSE DI EDIFICABILITA’

lal -1l b2
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S2)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 27
VERDE PUBBLICO MADONNA della NEVE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 9.289
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc ;
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq ;

MODALITA’' DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Verde pubblico

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIILI?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S2)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 28
VERDE PUBBLICO ORATORIO delle SURIE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 4.320
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’' DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Verde pubblico

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If 0)]. indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -

CLASSE DI EDIFICABILITA’

lla-1lb-Ila2
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S2)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 29
VERDE PUBBLICO SAN BARTOLOMEO

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 540
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’' DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Verde pubblico

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -

CLASSE DI EDIFICABILITA’

lla—Il'b
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S3)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 31
PARCHEGGI MADONNA della NEVE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 1.400
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’' DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Parcheggi pubblici

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIILI?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S3)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 32
PARCHEGGI MADONNA della NEVE
Loc. COTONIFICIO

Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg 3.250
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mec/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’ DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Parcheggi pubblici

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIg:\IkI)ZSPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S3)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 33
PARCHEGGI CAPOLUOGO di MONTE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 1.100
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’' DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Parcheggi pubblici

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZI(!:\I?ZSPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZIO DISTRIBUZIONE CARBURANTE (S3 - DC)

DESTINAZIONE:
DISTRIBUZIONE CARBURANTE

UBICAZIONE:

Madonna della Neve

TABELLA:N. 1

Articolo di riferimento N. di A.: n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) maq.
(Sf) mq
(Ve) mc
(dte) mc/mq

2.000

(dfe) mc/mq

MODALITA’' D'INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni singole

INTERVENTI AMMESSI : a),b),c),d),f), art. 13 L.R.
n. 56/1977 e s.m.i..

DESTINAZIONI AMMESSE : Impianti distribuzione

carburante e servizi connessi.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq
It indice di densita mc/mq
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq
edilizia fondiario 0,50
H (altezza massima) m 6,00
Rc (rapporto di copertura) mg/mq 20%
Dm (distanza min. dal confine) m 5,00
Df (distanza min. dai fabbricati) m *x
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m *x
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIII\l?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI
- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione - Secondo art. 36 N. di A..
Geologico — Tecnica di Variante al P.R.G.C.. - Art. 28 N. di A.

- Art. 28 N. di A.

Note: ** D.M. 31/07/1934 e Circolare Ministero dei L.L.P.P: 11/01/1960 n. 8599 e s.m.i. Normativa Antincendio dei V.V.F..

Pt. 4 art. 39 delle N. di A;;




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S4)

DESTINAZIONE:
Centro Anziani — Edifici di Culto

UBICAZIONE:
MADONNA della NEVE

TABELLA: N. 34

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) mq 7.745
(Sf) mq -
(Ve) mc -
(dte) mc/mq -
(dfe) mc/mq -

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni singole, P.E.C., P.T.E.O.P..

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d) e f) art. 13 L.R.
56/77 e succ. modd..

DESTINAZIONI AMMESSE : Servizi Sociali, Centro

anziani, Edifici di Culto, Municipio.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -
edilizia fondiario
H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOlll\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Secondo art. 36 N. di A.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S4)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N.

EDIFICI DI CULTO CAPOLUOGO di MONTE

35

Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

VOLUME EDIFICATO

DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE

(St) mq
(Sf) mq
(Ve) mc
(dte) mc/mq
(dfe) me/mg

1.730

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni singole, P.E.C., P.T.E.O.P..

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ), d) e f) art. 13 L.R.

56/77 e succ. modd..

DESTINAZIONI AMMESSE : Edifici di Culto.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -
edilizia fondiario
H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIS:\I?ZSPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.

Secondo art. 36 N. di A.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S4)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 36
EDIFICI DI CULTO ORATORIO delle SURIE

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 1.620
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni singole, P.E.C., P.T.E.O.P..

INTERVENTI AMMESSI : a), b), ¢), d), e), ), art. 13 DESTINAZIONI AMMESSE : Edifici di Culto
L.R. 56/77 e succ. modd..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIILI?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (S4)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 37
EDIFICI DI CULTO GHIGLIANI

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 1.020
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA' DI INTERVENTO : Autorizzazioni, Concessioni singole, P.E.C., P.T.E.O.P..

INTERVENTI AMMESSI : a), b), c), d), e), ), art. 13 DESTINAZIONI AMMESSE : Edifici di Culto
L.R. 56/77 e succ. modd..

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIILI?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA PER ATTREZZATURE SPORTIVE PUBBLICHE (S5)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 38
SPORTIVE PUBBLICHE MADONNA della NEVE
Loc. GERINO

Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq 29.591
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mec/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’ DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Sportive pubbliche

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -

CLASSE DI EDIFICABILITA’
lllal-lila2 -1l b2
PRESCRIZIONI SPECIFICHE

INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA PER ATTREZZATURE SPORTIVE PRIVATE (S6)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 39
SPORTIVE PRIVATE MADONNA della NEVE
Loc.Gerino

Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mg 17.930
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mec/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’ DI INTERVENTO : P.T.E.O.P., P.E.C..

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Sportive private

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIg:\l?ZSPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

VERDE ATTREZZATO E AREE DI SOSTA (S7)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 40
LO SBARANZO

Articolo di riferimento N. di A. : n. 28

SUPERFICIE TERRITORIALE (SH) mq 2.000
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) me/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) me/mq -

MODALITA’' DI INTERVENTO : P.T.E.O.P.

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Verde attrezzato e aree

di sosta

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -

CLASSE DI EDIFICABILITA’

lla-1Ilb-1lal
PRESCRIZIONI SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

VERDE ATTREZZATO E AREE DI SOSTA (S7)

DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 41
| GHIGLIANI

Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 28
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq 1.380
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA' TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq -
MODALITA’ DI INTERVENTO : P.T.E.O.P., P.E.C..
INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Verde attrezzato- aree

di sosta e di parcheggio.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq
It indice di densita mc/mq
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIII\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE DI CLAVESANA

AREA A PARCHEGGIO PUBBLICO ASSERVITO ALLE ATTIVITA’ PRODUTTIVE CHE SI

CONFERMANO (S8)
DESTINAZIONE: UBICAZIONE: TABELLA: N. 42
PARCHEGGI MADONNA della NEVE
Avrticolo di riferimento N. di A. : n. 28
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) mq 400
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) mq -
VOLUME EDIFICATO (Ve) mc -
DENSITA’ TERRITORIALE ESISTENTE (dte) mc/mq -
DENSITA’ FONDIARIA ESISTENTE (dfe) mc/mq -

MODALITA’ DI INTERVENTO : P.T.E.O.P., P.E.C..

INTERVENTI AMMESSI : DESTINAZIONI AMMESSE : Parcheggio pubblico.

CARATTERISTICHE EDIFICATORIE:

Lotto minimo di intervento mq -
It indice di densita mc/mq -
edilizia territoriale
If indice di densita mc/mq -

edilizia fondiario

H (altezza massima) m -
Rc (rapporto di copertura) mg/mq -
Dm (distanza min. dal confine) m -
Df (distanza min. dai fabbricati) m -
Ds (distanza min. dal ciglio stradale) m -
CLASSE DI EDIFICABILITA’
PRESCRIZIOIII\I?SPECIFICHE
INDAGINI INTERVENTI

- Ex Art. 15 N. di A. e ex art. 7 e 8 della Relazione Secondo art. 36 N. di A.
Geologico - Tecnica di Variante al P.R .G .C.




